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VAN BAN CUA CAC CO QUAN TW

Quyét dinh sé 725/@D-TTg cuia Thu tuéng €hinh phu
phé duyét Quy hoach thodt nuée Thu dé Ha Noi
dén nam 2030, ¢tam nhin dén nam 2050

Ngay 10/5/2013, Thu tuéng Chinh phl da
ban hanh Quyét dinh s6 725/QD-TTg phé duyét
Quy hoach thoat nuéc Thi d6 Ha Noi dén nam
2030, tam nhin dén nam 2050 v&i pham vi
nghién cliu 1a toan bd hé théng tiéu thoat nudc
thudc dia gi6i hanh chinh Thi dé Ha Néi (téng
dién tich 3.344,47 km2) va phan md rong ngoai
dia gi6i hanh chinh Ha Noi thudc céac tinh Hoa
Binh, Ha Nam, Bac Ninh, Hung Yén cé cung
luu vuc séng. Muc tiéu quy hoach la nham cu
thé héa dinh huéng phat trién thoat nuéc Thi
dd Ha NGi trong Quy hoach chung xay dung
Tha @& Ha Néi giai doan dén nam 2030 va tam
nhin d&n nam 2050 da dugc Tha tuéng Chinh
phu phé duyét; phan vung, luu vuc tiéu thoat
nuéc, du bao yéu cau thoat nudc mua va téng
lugng nudc thai do thi, xac dinh phuong an
thoat nudc, xt ly nudc thai theo tung luu vuc do
thi; tling budc khac phuc tinh trang ngap Ung
khu vuc d6 thi véi lugng mua tinh toan cé chu
ky tinh toan 10 nam déi vdi cong trinh dau méi
déng thai c6 thé chil dong diéu tiét 1t véi chu ky
cao hon; ti 1& dan sé duoc phuc vu thu gom va
xUr ly nudc thai trong pham vi quy hoach dat
90% dén ndm 2030 va dat 100% dén nam
2050; xac dinh nhu cau dau tu hé théng thoat
nudc trong ting giai doan, lam co sd cho viéc
lap va trién khai cac du an thoat nudc trén dia
ban Thd dé Ha Noi, dap Ung yéu cau quan ly
nha nudc vé hoat dong thoat nudc.

Noi dung quy hoach bao gém tiéu thoat I va
phan vung tiéu thoat nudc; quy hoach thoat nuéc
mua; quy hoach thoat nudc thai va xu ly nudc
thai; cong nghé xu ly nudc thai va xa Iy bun.

Vé tiéu thoat |G va phan vung tiéu thoat

nudc: Tiéu thoat 1G qua Ha Noi phai tuan thu
theo Quy hoach Phong chéng Il hé théng séng
Héng - sdng Thai Binh tai Quyét dinh s6
92/2007/QD-TTg ngay 21/6/2007 cla Thi
tuéng Chinh phid va Quy hoach phong chéng li
chi tiét clia thanh phé Ha Néi; phdi hop véi quy
hoach thiy loi Ha Noi dé bao dam tiéu thoat
nudc dé thi ra cac séng, dong thai xay dung cac
céng trinh ti€p nudc tao dong chay lién tuc va
giam thiu 6 nhiém méi trudng cho cac séng
Tich, Day, Nhué, Té Lich. Thanh phé Ha Noi
bao gébm 3 vung tiéu thoat nudc chinh 1a ving
tiéu Ta Day, Hitu Day va Bac Ha Noi.

Vé quy hoach thoat nuéc mua, cac chi tiéu
tinh toan hé théng thoat nuéc mua can cl theo
céc tiéu chudn, quy chuén ky thuat lién quan
theo quy dinh. Cac khu vuc trong pham vi quy
hoach thoat nu6c mua dugc phan chia thanh
cac luu vuc chinh va cac tiéu luu vuc nhd, bao
dam thoat nudc mua trén bé mat nhanh, triét
dé; phat huy t6i da kha nang thoat nuéc mat
bang tiéu ty chdy, ting dién tich thAm nudc
mua, b6 tri hé théng cong trinh trit va chlra nudc
hop Iy nham diéu hoa lugng nudc mua, két hop
cung véi giai phap bom thoat nudc cudng bic
hop 1y, han ché chuyén ddi dién tich mat nudc
hién c6 sang muc dich khac. Déi véi khu vuc do
thi, cai tao, xay dung mdi hé théng mang Iuéi
cbng, kénh, séng va cac tram bom thoat nuéc,
cac cong trinh tham, trlr va chira nudc mua; cai
tao, bao t6n va giam thiéu 6 nhiém mai trudng
cac ho hién co, phat huy chiic ning téng hop
cla cac hé diéu hoa, hd canh quan. Khu vuc dd
thi ¢l cai tao, nang cap hé théng thoat nudc
hién c6, xay dung bd sung hoan thién hé théng

THONG TIN XDCB & KHCNXD - 5



..... o

ghe o

thoat nuéc chung dé thoat nudc mua, két hop
giai phap xay dung madi cac cong trinh thu gom
va truyén dan nudc thai vé nha may x{ ly. Khu
vuc dé thi cli xay dung hé théng thoat nudc
rieng déng bd voi phat trién ha tang dé thi bao
gdém mang luéi thoat nudc mua, k&nh muong,
hé diéu hoa, tram bom va cac cong trinh thoat
nudc tai chd (tham, trlt nuéc mua...). Nudc mua
dugc thoat ra sdng, kénh, ho; tién t6i xr ly 6
nhiém do nuéc mua trong tuong lai. Mang Iui
thoat nugc mua gébm kénh, muong, hd, céng
thoat nudc chinh da dugc quy hoach vé hudng
tuyén, quy mé theo ting luu vuc, tiéu luu vuc
thoat nudc, sé dugc tinh toan cu thé trong giai
doan lap cac dy an dau tu xay dung bao dam
phu hop véi diéu kién thuc t&. Khu vuc ven dé
thi va ngoai do thi, lua chon hé thong thoat
nudc phl hop véi hé thdng tiéu thay lgi va diéu
kién cla dia phuong. Déi véi séng, sudi chay
qua khu vuc dan cu can cai tao, gia c6 bg,
chdng sat 18. D3i véi khu dan cu ndm giap véi
sudn doi, ndi can xay dung cac cong trinh bao
doén nudc mua tir trén dinh déi, ndi xudng, tranh
nudc mua chay tran trén khu dan cu.

Vé quy hoach thoat nudc thai va xur ly nudc
thai, cac chi tiéu tinh toan hé thdng thoat nudc
thai va xi ly nudc thai can clr theo céac tiéu
chuan, quy chuén ky thuat theo quy dinh. Cu
thé, tiéu chuén thoat nudc thai khu vuc dd thi
trung tdm dén nam 2030 la 254 - 321
I/ngudi/ngay, dén nam 2050 la 321 - 379
I/ngudi/ngay; khu vuc db thi vé tinh, dé thi Quéc
Oai dén nam 2030 la 239 - 274 I/ngudi/ngay,
dén nam 2050 la 312 - 350 I/ngudi/ngay. Chat
lugng nudc thai sau khi xtt ly dat tiéu chuén,
quy chuin ky thuat méi trudng theo quy dinh.
Quy hoach thoat nudc thai va xr ly nudc thai
d6i véi khu vuyc dé thi trung tam phia Nam séng
Hoéng (thudc luu vuc T Lich va mét phan luu
vuc Ta Nhué) dugc chia thanh 5 luu vuc chinh
thu gom va x( ly nudc thai, phat trién hé théng
thoat nudc hdn hop trén co s& mang ludi thoat
nuéc chung da c6 va xay dung méi mang luéi
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thu gom nudc thai dé dua nudc thai vé nha may
XU ly tap trung cua ting khu vuc; déi véi khu
vuc do thi trung tdm phia Nam séng Héng
(thudc khu vuc tir Hitu Nhué dén séng Day va
mot phan luu vuc Ta Nhué con lai) duoc chia
thanh 11 luu vuce, khu vuc do thi phia Bic song
Héng dugc chia thanh 13 luu vuc, cac db thj vé
tinh, dé thi Quéc Oai dugc chia thanh 10 luu
vuc thu gom va xU ly nudc thai, timg budc xay
dung hoan thién hé théng thoat nudc riéng cho
nudc mua va nudc thai, cai tao hé thdéng thu
gom nudc thai ddi véi cac khu db thi cii xen 1an,
ting budc phat trién mang luéi thu gom nuéc
thai riéng. Nudc thai duoc thu gom vé nha may
XU 1y nudc thai tap trung va dugc x{ ly bao dam
tiéu chudn, quy chuan ky thuat theo quy dinh
trude khi thai ra moéi trudng. Mang ludi thu gom
nudc thai bao gém cac tram bom chuyén bac,
cac tuyén cdng bao va giéng tach nudc thai,
céng thu gom nudc thai riéng da dugc quy
hoach vé huéng tuyén, quy mé va sé duoc tinh
toan cu thé trong giai doan lap du an dau tu xay
dung dap Ung yéu cau thu gom toan bd nudc
thai vé cac nha may xtr Iy nudc thai. Cac khu
céng nghiép va co sd y té xay dung hé théng
thoat nudc riéng cho nudc mua va nudc thai,
nudc thai dugc thu gom va xur ly cuc b dat tiéu
chuén, quy chuén ky thuat theo quy dinh trudc
khi x& vao hé théng thoat nudc dé thi hoic ra
mdi truong. Binh huéng thoat nudc cac do thi
nhd va khu vuc ven dé, khu vuc dan sé thap sé
xay dung cac cong trinh x{r ly nudc thai phan
tan. Pinh hudng thoat nudc thai lang nghé,
nudc thai tir cac lang nghé duoc xU ly cuc bd
trudc khi thai ra moi trudng hoac hé théng thoat
nuéc do thi.

Vé cong nghé x{ ly nudc thai va xi ly bun,
phai dap (ng yéu cau tiéu chuan, quy chuan ky
thuat xUr Iy nudc thai phi hop véi diéu kién kinh
t€ - x& hoi, uu tién ap dung coéng nghé than
thién méi trudng, thiét bi hién dai, tiét kiém
nang luong, ¢ tinh dén kha nang nang cép
trong tuong lai. D6i véi nha may xt Iy nudc thai



tap trung, ap dung céng nghé xur ly nudc thai
bang sinh hoc ddm bao chat luong nudc sau xur
ly dat tiéu chuén, quy chudn ky thuat quy dinh
vé mbi trudng, dinh hudng vé lau dai sé ap
dung cbéng nghé xU Iy nudc thai tién tién, than
thién hon v6i méi trudng. DGi vé6i tram xu ly
nudc thai phan tan, tan dung t6i da céng nghé
xU ly bang sinh hoc tu nhién. B3i véi xt Iy nuéc
thai cong nghiép, y té, ap dung cong nghé xur ly
nudc thai tién tién cho cac tram xu Iy cuc bd.
Dai véi khit trung, ap dung khir tring bang Clo
va trong tuong lai 4p dung cac céng nghé thay
thé nhu tia cuc tim hodc ozon nham than thién
hon véi méi trudng. Cong nghé xur ly bun thai,
déi v6i bun thai tir cac nha may x{ ly nudc thai,
bé tu hoai, bun phat sinh ttr hoat ddng nao vét,
duy tu quan ly mang ludi thoat nudc duoc thu
gom xUr Iy dat tiéu chudn, quy chudn ky thuat.
Uu tién cac giai phap x ly than thién moi
truong, tao ra cac san pham tai st dung, tai tao
nang lugng hoac vat liéu xay dung.

Khai toan kinh phi dau tu thuc hién Quy
hoach thoat nudc Thd & Ha Noi dén nam 2030
khoang 116.500 ti déng (tinh theo thai diém gia
nam 2012), trong do6 giai doan dén nam 2020
du kién khoang 53.350 ti déng (gém: Pau tu
xay dung va cai tao hé thong thoat nuéc mua
chiém khoang 21.550 ti déng, hé théng thu
gom xU ly nudc thai va cai thién méi truong
chiém khoang 31.800 ti dong).

Téac dong tich cuc cia Quy hoach dén méi

truong la bao dam quan ly ngap lut va tiéu thoat
nudc mua do thi phu hop véi dac diém hién
trang, thay van, dia hinh va cac quy hoach khac
trén dia ban Thd dé Ha Néi; giam thiu 6 nhiém
do nuédc thai thong qua viéc thu gom va xt ly
nudc thai cho cac dé thi trung tam, do thi vé
tinh, cai tao chat luong nudc cac séng, hd va
tao dong chay tang cudng kha ning tu lam
sach; gop phan tao canh quan méi trudng dé
thi, giam thiéu cac dich bénh do 6 nhiém ngudn
nudc va tang cudng stc khde cho ngudi dan;
g6ép phan vao viéc xay dung va phat trién bén
vitng Tha d6 Ha Néi xanh, sach, dep. Du bao
viéc xay dung hé thong thoat nudc mua, thu
gom va xU ly nudc thai sé gay nhiing tac dong
anh hudng dén méi trudng tu nhién va xa hoi
trong khu vuc nhu 6 nhiém méi trudng khong
khi, ti€ng 6n, rung, nguén nudc mét, giao théng
dé thi hodc do thu hdéi dat gidi phéong mat
bang... Quan Iy van hanh thoat nudc khong
bao dam sé dan dén anh hudng chat lugng méi
trudng va ngudn nuéc.

Theo Quyét dinh nay, cac Bo, nganh can cu
theo chlc nang, nhiém vu dugc Chinh phu
giao, phéi hop véi UBND thanh phé Ha Néi thuc
hién Quy hoach thoat nudc Thi dé Ha Noi dén
nam 2030, tam nhin d&n nam 2050.

Quyét dinh nay co6 hiéu luc thi hanh ké tu
ngay ky ban hanh.

(Xem toan van tai www.chinhphu.vn)

Théng tu sé 06/201 3/TT-BXD cua B Xay dung
huéng din vé ndi dung Thié€¢ ké dé thi

Ngay 13/5/2013, B6 Xay dung da ban hanh
Thong tu s6 06/2013/TT-BXD hudéng dan vé noi
dung Thiét ké& db thi trong cac dé an quy hoach
chung, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét
va Thiét k& db thi riéng.

Theo Théng tu nay, Thiét k& dé thi trong do
an quy hoach chung, quy hoach phan khu va
dé an quy hoach chi tiét phai tuan thd cac quy

chuan, tiéu chudn vé quy hoach xay dung va
cac quy chudn, tiéu chuan lién quan. D&i v6i
Thiét ké do thi riéng, phai Iap nhiém vu va dé
an thiét ké. TS chilrc, ca nhan tham gia lap
nhiém vu va db an Thiét k& dé thi riéng phai co
day du nang luc theo quy dinh tai Diéu 5 cua
Nghi dinh 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua
Chinh phi vé 1ap, thAm dinh, phé duyét va
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quan ly quy hoach dé thi. Kién tric su chi
nhiém d6 an Thiét ké dé thi riéng phai co kinh
nghiém vé thiét k& kién tric cong trinh va bao
ton di san, di tich tai khu vuc co6 cac di san, di
tich, kién trdc c6, cii. Péi tuong lap Thiét ké do
thi riéng gébm Thiét ké do thi cho mét tuyén phd,
Thiét k& dé thi cho cac 6 phd, 16 phé.

Vé thiét k& dé thi trong dé an quy hoach
chung, can xac dinh khu vuc ndi do hién hiu,
khu vuc du kién phat trién méi, khu vuc canh
quan thién nhién, nhan tao, khu vuc bao tén va
khu vuc dac thu; dinh hudng vé hinh anh db thi
va khéng gian kién tric theo tinh chat, muc tiéu
phat trién clia ting khu vuc; dinh huéng té chirc
khoéng gian cac khu trung tdm chinh tri - hanh
chinh, v&n héa - thé thao, tai chinh, thuong mai,
dich vy, du lich, y t€ cho phu hop véi tinh chat,
chiic néng dé thi; dinh hudng t6 chic khéng
gian khu vuc clra ngd dé thi vé khong gian kién
tric canh quan, xac dinh vi tri va dién hoa y
tudng hinh khéi cac céng trinh diém nhéan theo
cac hudng, tuyén giao théng chinh huéng vao
trong d6 thi; dinh hudng kién tric cho cac truc
dudng chinh, cac khu vuc dac trung trong do thi
theo nguyén tac ddm bao su chuyén ti€p vé
hinh anh kién tric do thi da phat trién qua cac
giai doan; dé xuét cac truc chinh dac trung khu
vuc dé thi; dé xuat bao ton, khai thac canh quan
thién nhién hién hiru vé dia hinh, cay xanh,
s6ng hd, mat nudc, bé sung thiét ké canh quan
nhan tao; xac dinh quy mé, tinh chat clia quéng
trudng theo cap quéc gia, cap dia phuong trong
dd thi hodc khu vuyc doé thi; nghién cliu khong
gian kién tric canh quan xung quanh quang
trudng; xac dinh vi tri diém nhan clia toan dé thi
va tiing khu vuc db thi. Trong trudng hop diém
nhan la cong trinh kién tric hodc cum céng
trinh kién tric, can dé xuat dinh huéng vé t6
chiic khéng gian kién tric canh quan xung
quanh cho phu hop, trudng hop tan dung canh
quan tu nhién lam diém nhan can cé dinh
hudng ton tao, khai thac.

Vé thiét k& dd thi trong d6 an quy hoach
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phan khu, can xac dinh khoang IUi trén co s6
danh gia hién trang c6t nén va kién tric canh
quan, dia hinh tu nhién, tinh chat va chdic nang
cac tuyén phé chinh; xac dinh mat dé xay dung
va chiéu cao céng trinh kién trdc cla ting khu
vuc, ti 1&é % cay xanh trong khu vuc trung tam;
dé xuat nguyén tac bd cuc va hinh khdi kién
trdc trén co s phu hop véi diéu kién tu nhién,
tap quan van hda xa héi va dac thu khu vuc;
bao tén canh quan ty nhién cac tuyén dudng
sbng, dé xuat y tudng thiét k& canh quan kién
trdc, kién tric cla cau, ké song, lan can; dé
xudt vé chic nang cho cac khdng gian md
trong khu vuc nghién clu; nghién ctu khong
gian kién trdc canh quan tai cac ngé, nit giao
théng dé thi 16n va trong tiing khu vuc; cu thé
héa Thiét k& do thi theo d6 an quy hoach
chung, néu y tudng kién tric céng trinh diém
nhan theo tinh chat céng trinh, canh quan xung
quanh (diém nhan & cac vi tri diém cao can khai
thac dia thé va canh quan tu nhién, hoéc da cé
cobng trinh kién tric, hodc dé xuat xay dung
cong trinh mdi, gidi phap giam thiéu su 1an at
cla céc kién tric xung quanh); xac dinh vé mat
do, tang cao xay dung, ngdén ngit va hinh thic
kién tric, thé loai cong trinh déi véi khu vuc do
thi mai.

V& thiét k& db thi trong d6 an quy hoach chi
tiét, cAn cu thé hoa cac cong trinh diém nhan
dugc xac dinh tu quy hoach phan khu, dinh hinh
thiét ké kién truc cong trinh phu hop véi tinh
chat str dung va tao thu cam tét; t6 chiic khong
gian va chiéu cao cho toan khu vuc nghién ctiu
va cu thé déi véi ting 16 dat; xac dinh chiéu cao
cong trinh trén co s& tuan th cac quy chuan,
tiéu chuén xay dung, phu hop v6i mat do xay
dung va canh quan, cay xanh, méat nudc trong
khu vuc db thi da dugc quy dinh trong quy
hoach phan khu; xac dinh cu thé khoang IUi dbi
véi cong trinh kién tric trén tiing dudng phé, nat
giao théng, dé xuat cac gidi phap kha thi dé stra
chita nhiing khiém khuyét trong db thi hién hiu
bang cac gidi phap trong cay xanh bd sung,



lam mai hién doc hé phd, hosc bang cac bién
phéap ky thuat khac; dé xuat hinh thic kién tric
chu dao la kién tric hién dai hoac kién tric két
hop vGi truyén théng, kién tric mai déc hoadc
mai bang, cot cao dd clia cac tang, hinh thic
clra, ban cong, 16 gia. Mau sac chl dao cla
cong trinh kién truc phai phu hop vdi tinh chét
va lich str khu dé thi, canh quan thién nhién khu
vuc, tap quan va su thu cam clia ngudi ban dia
vé vat liéu, mau sac.

V& thiét k& db thi trong dd an thiét k& do thi
riéng, can xac dinh pham vi 1ap Thiét k& dé thi,
muc tiéu, nguyén tac va cac quy dinh vé noi
dung can dat dugc déi vai Thiét k& dé thi va hd
so san pham clia dé an Thiét k& dé thi; danh
gia hién trang va phan tich t6ng hop (lap bang
biéu hé théng so db va cac ban vé minh hoa)

vé s6 lugng, tuong quan ti 1& (%) gilta cac thé
loai cong trinh, vat kién tric, khoang IUi, chiéu
cao, mau sac cho cac cong trinh kién trac, cay
xanh, dia hinh c6t cao dd va hé théng ha tang
ky thuat; dé xuat ndi dung va phuong an thiét
ké& khoang IUi cho tuyén phé va ting cong trinh,
tuan thG nguyén tac khéng dugc pha v& ciu
tric khéng gian truyén théng khu vuc va céac
quy chudn, tiéu chuan hién hanh; dinh hinh
cobng trinh kién tric diém nhan, dé xuat kién
tric nhd mang tinh biéu tuong, diéu khic va
trang tri gan két véi ngdn ngit hinh khdi chung
cla khu vuc...

Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh ké ttr ngay
27/6/20183.

(Xem toan van tai www.moc.gov.vn)

Théng tu sé 07/201 3/TT-BXD cuia B§ XAy dung
huéng din viée xi¢ dinh cic déi tugng duge vay vén
hé ¢tr¢ nha é theo Nghi quyét sé 02/NQ@-€P
ngay 07/01/201 3 cuia €hinh phu

Ngay 15/5/2013, B Xay dung da ban hanh
Théng tu s6 07/2013/TT-BXD huéng dan viéc
xac dinh cac déi tuong duoc vay vén hd trg nha
3 theo Nghi quyét s& 02/NQ-CP ngay
07/01/2013 cla Chinh phi. Théng tu nay diéu
chinh cac ndi dung c6 lién quan dén viéc xac
dinh cac déi tuong dugc vay von dé thué, thué
mua va mua nha & xa hdi, vay vén dé thué,
mua nha & thuong mai c6 dién tich nhd hon 70
m2, gia ban dudi 15 triéu dong/m?2 va vay vén
dé dau tu phat trién nha & xa hdi theo Nghi
quyét s 02/NQ-CP ngay 07/01/2013 cla
Chinh phd.

Theo Théng tu nay, déi tugng dugc vay von
dé thué, thué mua va mua nha & xa hoi va doi
tuong dugc vay von dé thué, mua nha & thuong
mai c6 dién tich nhé hon 70 m2, ¢6 gia ban dudi
15 triéu déng/m2 bao gébm: Can bd, cong chirc,
vién chiic hudng luong tir ngan sach nha nudc

thudc cac co quan Dang, Nha nudc, Mat tran
TS quéc va cac té chirc chinh tri - xa hoi, xa hoi
- nghé nghiép, vién chic thudc cac don vi su
nghiép cong lap, luc lugng vi trang nhan dan;
déi tuong thu nhap thap la ngudi lao déng thuéc
cac don vi su nghiép ngoai cong lap, doanh
nghiép thudc cac thanh phan kinh t&, hop tac
xa dugc thanh lap va hoat dong theo quy dinh
cla phap luat, ngudi da dugc nghi lao dong
theo ché dd quy dinh, ngudi lao dong tu do,
kinh doanh cé thé.

Dai tugng thude quy dinh néu trén dugc vay
von dé thué, thué mua va mua nha & xa hoi khi
da c6 hop déng thué, thué mua va mua nha &
xa hoi theo quy dinh cla phap luat. Diéu kién
dé déi tuong va hd gia dinh cua déi tuong theo
quy dinh néu trén duogc vay vén dé thué, mua
nha & thuong mai c6 dién tich nhd hon 70 m2,
c6 gia ban dudi 15 triéu déng/m2 1a: Chua co
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nha & thudc sd hitu ciia minh, ho&c cé nha &
nhung dién tich qua chat chdi, cu thé cé nha &
la can hd chung cu, nhung dién tich nha & binh
quan cla ho gia dinh thdp hon 8 m2 sU
dung/ngudi, hodc ¢ nha 4 riéng 1é, nhung dién
tich nha & binh quan clia hd gia dinh th&p hon
8 m2/stt dung/ngudi va dién tich khudn vién dat
clia nha & d6 thap hon tiéu chuén dién tich dat
t6i thi€u thudc dién dugc phép cai tao, xay dung
theo quy dinh clia UBND cép tinh; déi tugng
dugc vay vén phai ¢ hd khdu thudng tra tai
tinh, thanh phé truc thudc Trung uong noi ¢6 du
an nha &; da c6 hop déng thué, mua nha &
thuong mai theo quy dinh cla phap luat.

Quy dinh vé diéu kién duoc vay vén cla
doanh nghiép 1a chd dau tu du an xay dung nha
& xa hoi, ngoai dam bao dap ng cac diéu kién
vay von theo quy dinh cla Théng tu sé
11/2013/TT-NHNN ngay 15/5/2013 cia Ngéan
hang Nha nudc Viét Nam (NHNNVN) quy dinh
vé cho vay hd trg nha & theo Nghi quyét sd
02/NQ-CP ngay 07/01/2013 clia Chinh ph,
con phai dam bao c6 du cac diéu kién sau: Co
du an dau tu dugc cip co thAm quyén phé
duyét theo quy dinh cla phap luat; c6 van ban

chdp thuan dau tu cla cap c6 thdm quyén; da
c6 dat sach va gidy phép xay dung, trir trudng
hop duoc mién gidy phép xay dung theo quy
dinh cla phap luat vé xay dung. Déi véi doanh
nghiép 1a chi dau tu dy &n nha & thuong mai
chuyén déi cong ndng sang du an nha & xa hoi
thi ngoai cac diéu kién quy dinh néu trén, phai
c6 quyét dinh clia cap c6 tham quyén cho phép
chuyén déi ttr nha 6 thuong mai sang nha & xa
héi. Cac doanh nghiép c6 du diéu kién quy dinh
tai Théng tu nay va c6 nhu cau vay vén thi phai
gUi hd so dap (ng cac diéu kién theo quy dinh
kém theo nhu cau lugng vén can vay vé B Xay
dung dé kiém tra, thdm dinh va téng hop gui
NHNNVN va cac ngan hang quy dinh tai Thong
tu s6 11/2013/TT-NHNN ngay 15/5/2013 cla
NHNNVN xem xét cho vay. Téng muc cho vay
cla ngan hang déi véi doanh nghiép chiém toi
da 30% ngudn tai cdp vén hd tro nha & cla
NHNNVN cho cac ngan hang.

Théng tu nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay
01/6/20183.

(Xem toan van tai www.moc.gov.vn)

Théng tu sé 08/201 3/TT-BXD cua B¢ Xay dung
huéng din mét sé ndi dung vé 1ap va quan ly chi phi
diu tu xay dung e¢éng trinh thuy dién Lai €hau

Ngay 17/5/2013, BO Xay dung da ban hanh
Thong tu s6 08/2013/TT-BXD hudng dan mét
s6 ndi dung vé 1ap va quan ly chi phi dau tu xay
dung céng trinh thdy dién Lai Chau bao gém
chi phi tryc tiép khac trong du toan xay dung
cong trinh; cac chi phi khéng thudc chi phi truc
tiép khac trong du toan xay dung cong trinh; chi
phi truc ti€p khéac, chi phi chung va thu nhap
chiu thué tinh trudc trong gia vat liéu khai thac
tai céng trinh thay dién Lai Chau; chi phi van
chuyén vat liéu dén hién truong xay dung; dinh
mic gia cong, 1ap dung, thao d& van khudn tam
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I6n cong trinh thiy cong; chi phi xay dung nha
tam tai hién truong dé & va diéu hanh thi cong;
dinh mic chi phi lap thiét k& t6 chiic thi cong;
chi phi Téng thau; bao dam thuc hién hop dong;
chi phi céng tac thao d&, van chuyén dén céng
trinh va di khi xong céng trinh, bdo quan va 1ap
dat cac thiét bi phuc vu thi cdng; chi phi lam
dém; cac khoan muc chi phi ngoai cac khoan
muc chi phi néu trén trong Téng mic dau tu,
t6ng du toan, du toan clia cong trinh thly dién
Lai Chau thyc hién theo Quyét dinh s6 188/Qb-
TTg ngay 29/01/2011 ctia Thi tuéng Chinh phu



va cac quy dinh cia Nha nudc tuong (ng voi
tung thai ky.

Theo Thong tu nay, viéc lap va quan ly chi
phi dau tu xay dung céng trinh thly dién Lai
Chau thuc hién theo Quyét dinh s6 188/Qb-
TTg ngay 29/01/2010 cta Thu tudng Chinh
phd, Quyét dinh s6 819/2010/QD-TTg ngay
06/6/2010 ctia Tha tudng Chinh phl phé duyét
Du an dau tu, cac quy dinh cia Nha nuéc tuong
(g vdi ting thoi ky va phai dam bao muc tiéu
dau tu cla du an dau tu xay dung cong trinh,
dam béao tinh dung, tinh d, phi hop vai diéu kién
thuc t& va yéu cau khach quan clia cong trinh.

Chi phi truc tiép khac trong du toan xay
dung cong trinh la chi phi cho nhitng céng tac
can thiét phuc vu truc tiép viéc thi cdng xay
dung céng trinh nhu di chuyén luc luong lao
doéng trong nodi bd hién trusng xay Iap, bao vé
maoi truong cho ngudi lao ddng va mdi truong
xung quanh, thi nghiém vat liéu xay dung cla
Nha thau va chi phi bom nudc, vét bun, khéng
thudng xuyén va khéng xac dinh duoc khoi
lugng tur thiét ké. Mic chi phi truc ti€p khac
dugc xac dinh nhu sau: Cong tac xay dung
trong ham thi chi phi truc ti€p khac dugc tinh
bang 6,5% trén téng chi phi vat liéu, chi phi
nhan cong, chi phi may thi céng trong dy toan
xay dung cong trinh. D&i v6i ngoai ham thi chi
phi truc tiép khac dugc tinh bing 2% trén téng
chi phi vat liéu, chi phi nhan cong, chi phi may
thi cong trong du toan xay dung cong trinh.

Cac chi phi khéng thudc chi phi truc tiép
khac trong du toan xay dung cong trinh (xac
dinh bang 1ap du toan chi phi theo thiét k&, quy
mo, dé cuong thi nghiém, phuong an van
chuyén dugc duyét) gém chi phi dau tu ban dau
hé théng nuéc ky thuat dé thi cong cong trinh
va hé théng nudc sinh hoat tai cong trudng; chi
phi dau tu ban dau cho hé théng théng gio,
chiéu sang, hé thdng dién, cap thoat nudc, giao
théng phuc vu thi cong trong ham doi véi cac
cong tac thi cdng trong ham; chi phi dau tu ban
dau cho céng tac bom nudc, bom thoat nuéc hé

mong ngay sau khi ngin séng, chéng 10 va hé
théng dién 0,4 KV phuc vu thi céng va sinh
hoat; chi phi thudng xuyén cho céng tac bom
thoat nudc hé mong ngay sau khi ngan séng,
chéng IT; chi phi di chuyén luyc lugng thi cong
dén cong trinh, chi phi thao d&, van chuyén, 13p
dat can truc thap va can truc xich 1én hon hoac
bang 150 tan trong ndi bd cong trudng, duy tu
bdo dudng hé théng giao théng phuc vu thi
cong trong cong truong, chi phi van hanh hé
thong dién tir diém dau néi hé thdng dién cong
trinh dén tram ha thé cudi cung cla cong trinh;
chi phi x{ ly rac thai, nudc thai cho khu nha &
tam tai cong truong; chi phi thi nghiém tang
thém cla thi nghiém thi cong bé téng dam lan.

Chi phi truc tiép khac, chi phi chung va thu
nhap chiu thué tinh trudc trong gia vat liéu khai
thac tai cong trinh thiy dién Lai Chau dugc xac
dinh nhu sau: Chi phi truc tiép khac tinh bang
1,5% trén chi phi vat liéu, chi phi nhan cong, chi
phi may thi céng; chi phi chung tinh bang 2,5%
trén chi phi may thi céng; thu nhap chiu thué
tinh trudc tinh bang 3% trén chi phi truc tiép va
chi phi chung.

Chi phi van chuyén dugc xac dinh trén co s&
chling loai vat liéu, phuong an van chuyén, dia
diém cung cap, cap loai dudng van chuyén,
cudc van chuyén. Chl dau tu va nha thau
thuong thao, thda thuan chi phi van chuyén dé
ap dung.

Dinh muc gia cong, 1ap dung, thdo d& van
khudn t&m I6n cong trinh thay cong (kich thudc
tr 1,5 x 2 m trG 1&n) thuc hién theo cong b6 cla
B& Xay dung.

Chi phi nha tam tai hién trudng dé & va diéu
hanh thi cdng dugc tinh toan can ci vao nhu
cau can thiét cla cong trinh, theo téng mat
bang va tng tién do cong trinh duoc co quan
c6 thdm quyén phé duyét, nhung khdng vuot
qua 2% gia tri duy toan chi phi xay dung cla
cong trinh.

Dinh mc chi phi lap thiét k& t6 chirc thi cong
dugc Téng thau lap du toan trén co sé ti 1& %
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nhu sau: Ap dung fi 1& dinh muec chi phi thiét ké
t6 chic thi cong la 8% cla thiét ké phi tuong
ung cho cac hang muc céng trinh tam va cac
hang muc dap khéng tran; ap dung ti 1& dinh
mrc chi phi thiét ké t& chitc thi cong la 12% cla
thiét k& phi tuong (ng cho cac hang muc con
lai. Riéng thiét k& bién phap t8 churc thi cong
khai thac md da, Téng thau dugc thué tu van cé
di diéu kién nang luc dé thuc hién viéc thiét ké,
chi phi thuc hién cong tac nay dugc tinh toan
nhu thiét k& t6 chuc thi cong béc phii mo.

Chi phi Téng thau xay dung du an thiy dién
Lai Chau duogc xac dinh béng viéc Téng thau
lap du toan, Chl dau tu phé duyét véi miec chi
phi t6ng thau dugc hudng bang 40% chi phi
quan ly du an dugc quy dinh trong cac Thong tu
hudng dan quan Iy chi phi dau tu xay dung cong
trinh cla B Xay dung tuong (mg vai ting thoi ky
va dua vao téng dy toan xay dung cong trinh.

Cac bén trong hop déng la cac doanh
nghiép Nha nudc dugc thuong thao gia tri bao
dam thuc hién hgp déng véi mic ap dung hinh
thiic bao dam thuc hién hop déng déi véi cac
Nha thau dugc chi dinh thuc hién dy an thdy

dién Lai Chau la 1%.

Chi phi céng tac thao d&, van chuyén dén
cdng trinh va di khi xong cong trinh, bao quan
va |3p dat cac thiét bi phuc vu thi cong gdm can
truc MD900, MD2200 (hoac tuong duong), can
truc banh xich 150 tan trd 1én, tram tron, tram
lanh, bang tai, cac tram nghién... dugc phép bd
sung thém chi phi cong tac thao d&, van chuyén
dén cong trinh, bdo quan va lap dat cac thiét bi
phuc vu thi céng. Nha thau lap du toan trinh
Chl dau tu thdm dinh, phé duyét trén co sd
Téng méit bang thi cong da dugc Bd Cong
Thuong phé duyét lam ca s thuc hién.

Du toan chi phi cong tac gia cong thiét bi,
két cau thép tai hién trudng duoc lap nhu du
toan cong tac lap dat thiét bi. Chi phi lam dém
dugc tinh trong du toan xay 18p véi cach tinh
nhu phu luc kem theo Théng tu nay.

Thong tu nay cé hiéu luc thi hanh sau 45
ngay ké tir ngay ky va ap dung cho céng trinh
thdy dién Lai Chau.

(Xem toan van tai www.moc.gov.vn)

Théng tu sé 11/201 3/TT-NHNN cuia Ngan hang
Nha nuée¢ Vié¢ Nam quy dinh vé ¢ho vay hé ¢r¢ nha é
theo Nghi quyét sé 02/NQ-€P ngay 07/01/2013
cua €hinh phu

Ngay 15/5/2013, Ngan hang Nha nudc Viét
Nam (NHNNVN) da ban hanh Théng tu s6
11/2013/TT-NHNN quy dinh vé cho vay hd trg
nha & theo Nghi quyét s6 02/NQ-CP ngay
07/01/2013 cta Chinh phu.

Theo quy dinh tai Thong tu nay, déi tuong
vay vén bao gém cac déi tuong mua, thué, thué
mua nha & xa héi va thué, mua nha & thuong
mai c6 dién tich nhd hon 70 m2, gia ban dudi 15
trieu déng/m2 dugc quy dinh tai Thong tu s
07/2013/TT-BXD ngay 15/5/2013 clia Bd Xay
dung hudng dan viéc xac dinh cac déi tuong
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dugc vay vén hd trg nha & theo Nghi quyét s6
02/NQ-CP ngay 07/01/2013 cla Chinh phu va
cac van ban stra déi, bé sung, thay thé thong tu
s6 07/2013/TT-BXD (néu cd); doanh nghiép la
chd dau tu du an xay dung nha & xa hoi, doanh
nghiép la chi dau tu dy an nha & thuong mai
dugc chuyén déi cong néng sang du an nha & xa
héi do B Xay dung cong bd trong ting thai ky.

V& nguyén tic, NHNN thuc hién tai cap von
dé hé tro cho cac ngan hang cho vay hd tro nha
& theo quy dinh tai Thong tu nay. Viéc giai ngan
cho vay hé trg nha & cla ngan hang déi voi



khéach hang tir nguén tai cap von clia NHNN két
thac khi NHNN gidi ngan hét sé tién tai cap von,
nhung t6i da la 36 thang ké tir ngay Théng tu
nay cé hiéu luc. Ngan hang thuc hién viéc cho
vay déi v6i khach hang theo quy dinh clia phap
luat hién hanh vé cho vay cla t6 chic tin dung
déi v6i khach hang va cac quy dinh tai Théng tu
nay. Ngan hang cé trach nhiém xem xét, thdm
dinh, quyét dinh cho vay déi véi khach hang va
chiu trach nhiém vé quyét dinh cho vay cla
minh. Khach hang c6 trach nhiém st dung vén
vay dung muc dich va hoan tra day du goc, lai
ding han cho ngan hang theo hgp déng tin
dung. Téng muic cho vay clia cac ngan hang déi
v6i doanh nghiép chiém t6i da 30% ngudn tai
cép von hd trg nha & quy dinh tai Thong tu nay.

Vé diéu kién cho vay, ngoai cac diéu kién
cho vay theo quy dinh cla phap luat hién hanh
vé cho vay cla té chic tin dung déi voi khach
hang, khach hang phai dap (ng thém cac diéu
kién sau: D&i voi khach hang ca nhan vay dé
mua, thué, thué mua nha & xa hoi va thué, mua
nha & thuong mai ¢é dién tich nhd hon 70 m2,
gia ban dudi 15 triéu déng/m2, can c6 hop déng
mua, thué, thué mua nha & xa hoi, hop déng
thué, mua nha & thuong mai véi chl dau tu; ¢
muc dich vay vén dé tra khoan tién chua thanh
toan mua, thué, thué mua nha & xa hdi, thué,
mua nha & thuong mai theo quy dinh tai Théng
tu nay déi vdi cac hop dong da ky voi chi dau
tu ké tor ngay 07/01/2013; c6 dé nghi vay von
dé mua, thué, thué mua nha & xa héi, thué,
mua nha & thuong mai va cam két khach hang,
cac thanh vién trong hd gia dinh cla khach
hang chua dugc vay von hé trg tai ngan hang
dé mua, thué, thué mua nha & theo quy dinh tai
Théng tu nay; c6 di vén t6i thiu tham gia vao
phuong an vay theo quy dinh. Déi véi khach
hang la doanh nghiép, can c6 muc dich vay vén
dé tra cac chi phi chua thanh toan phat sinh ké
tr ngay 07/01/2013 (khdng bao gém chi phi
thué) dé thuc hién du an xay dung nha & xa hoi,
du an nha & thuong mai chuyén déi cong nang

sang du an nha & xa hoi theo quy dinh tai
Thong tu nay; co6 di von t6i thiu tham gia vao
du an, phuong an vay theo quy dinh; c6 cam két
chua duoc vay vén hd trg tai ngan hang dé thuc
hién du an xay dung nha & xa hoi, du an nha &
thuong mai chuyén déi cong ning sang du an
nha & x& hoi theo quy dinh tai Théng tu nay.

Ngan hang quy dinh cu thé muic vén ti
thiéu clia khach hang tham gia vao du éan,
phuong an vay nhung khéng vuot qua 20%
phuong an vay déi vdi khach hang la ca nhan
va khéng vuot quéa 30% téng mic dau tu cla du
an, phuong an vay déi véi khach hang la doanh
nghiép. Truong hop khach hang thué mua nha
& xa hoi da thanh toan di 20% gia tri can nha
thué mua thi ngan hang khéng quy dinh muc
vén t6i thiéu.

Mrc 1ai suat cho vay hd trg nha & clia ngan
hang déi véi khach hang duoc NHNN céng bo
hang nam va ap dung cho cac khoan vay c6 du
ng trong ndm. Muc |ai suat ap dung trong nam
2013 la 6%/nam. Binh ky vao thang 12 hang
nam NHNN xac dinh va céng bé lai muc 13i suét
ap dung cho nam tiép theo, bang khoang 50%
lai sudt cho vay binh quan clia cac ngan hang
trén thi truong nhung khéng vuot qua 6%/nam.
Thai gian ap dung muc lai suét cho vay téi da
10 ndm déi voi khach hang mua, thué, thué
mua nha & xa hdi va thué, mua nha & thuong
mai va 5 nam déi voi khach hang la doanh
nghiép, nhung khéng vugt qua thoi diém
01/6/2023. Thdi han cho vay déi véi khach
hang mua, thué, thué mua nha & xa hoi va thué,
mua nha & thuong mai t&i thiéu 1a 10 nam.
Trudng hop khach hang ¢é nhu cau vay dudi 10
nam thi khach hang thda thuan véi ngan hang
thoi han cho vay thap hon thdi han vay téi thiéu.

Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh ké tr ngay
01/6/2013.

(Xem toan van tai www.sbv.gov.vn)
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VAN BAN CUA PIA PHUONG

Quyét dinh sé 18/201 3/@D-UBND cuia UBND
¢inh Thua Thién Hué€ ban hanh Quy dinh
vé ¢idp Gidy chiing nhan quyén su dung dit¢,
quyén sé hiau nha é va ¢ai san khac gan lién véi dit¢
trén dia ban tinh

Ngay 15/5/2013, UBND tinh Thua Thién
Hué da c6 Quyét dinh s6 18/2013/QP-UBND
ban hanh Quy dinh vé cdp Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén s6 hiu nha & va tai
san khac gan lién véi dat trén dia ban tinh.

Theo Quyét dinh nay, Gidy ching nhan
dugc cap cho ngudi ¢ quyén st dung dat,
quyén s6 hitu nha & va quyén sé hitu tai san
khac gan lién véi dat theo timg thira dat. Trudng
hop ngudi st dung dat dang st dung nhiéu thira
dat néng nghiép tréng cay hang nam, dat nudi
trong thly san, dat lam mudi tai cing mot xa,
phudng, thi trdn ma cé yéu cau thi duoc cap
mot Gidy ching nhan chung cho cac thlra dat
do. Thira dat c6 nhiéu ngudi st dung dat, nhiéu
chll s& hitu nha 38, tai san khac gan lién véi dat
thi Gidy chiing nhan dugc cap cho tiing ngudi
st dung dat, timg chld sd hitu nha 4, tai san
khac gan lién véi dat. Gidy chimg nhan duoc
cap cho ngudi dé nghi cap gidy sau khi da hoan
thanh nghia vu tai chinh lién quan dén cap Giay
chiing nhan, trir trudng hop khéng phai ndp
hodc dugc mién hodc duoc ghi ng theo quy
dinh cta phap luat. Truong hop Nha nudc cho
thué dat thi Gidy ching nhan duoc cap sau khi
ngudi st dung dat da ky hop déng thué dat va
da thuc hién nghia vu tai chinh theo hop dong
da k.

Ngudi str dung dat dugc chimg nhan quyén
st dung dat néu thudc mét trong cac trudng
hop quy dinh tai khoan 1,2, 3,4,5,6,7,8va9
Diéu 49 Luat Dat dai. Ho gia dinh, ca nhan
dang st dung dat & 6n dinh dugc UBND cép xa
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xac nhan khéng cé tranh chdp ma c6 mét trong
nhiing loai gidy td sau thi duoc xét cap Gidy
ching nhan va khéng phai ndp tién sir dung
dat: Nhitng gidy td vé quyén s dung dat dai
trudc ngay 15/10/1993 do co quan co tham
quyén cap trong qua trinh thuc hién chinh séch
dat dai ca Nha nudc Viét Nam Dan chd Cong
Hoa, Chinh phi Cach mang lam thoi Cong hoa
mién Nam Viét Nam va Nha nudc Cong hoa xa
hoéi chi nghia Viét Nam; gidy ching nhan
quyén s dung dat tam thdi dugc co quan nha
nuéc c6 thAm quyén cap ho#c cb tén trong sé
dang ky rudng dat, sé dia chinh da dugc cap co
thdm quyén phé duyét; gidy t& hop phap vé
thura ké, ting cho quyén st dung dat hodc tai
san gan lién vdi dat, gidy to giao nha tinh nghia
gan lién voi dat; gidy t& chuyén nhuong quyén
st dung dat, mua ban nha & gan lién véi dat
trudc ngay 15/10/1993 nay dugc UBND cép xa
xac nhan la da st dung trudc ngay 15/10/1993;
quyét dinh giao dat lam nha & cia UBND céc
huyén, thanh phé Hué truéc ngay 05/7/1994 dé
hop thic hoa viéc chuyén nhuong quyén sit
dung dat dudi hinh thic ban thanh qua lao
dong, két qua dau tu trén dat theo Luat Dat dai
nam 1987; quyét dinh giao dat lam nha & cla
UBND tinh, cac huyén, thanh phdé Hué trudc
ngay 15/10/1993...

Gidy ching nhan quyén st dung dat dugc
cap trudc ngay 01/7/2004 (ngay Luat Dat dai
nam 2003 c6 hiéu lyc) ma trén Gidy chimng
nhan quyén s dung dat da duoc cap cb ghi
muc dich st dung |a “dat & va dat vuon” hoac



“dat & + vuon” hodc “dat thd cu + vudn” hodc
“dat thd cu va dat vudn” hodc “dat thd cu”, thoi
gian s dung la “lau dai” thi toan bo dién tich
dat da dugc cap Gidy chimg nhan quyén sur
dung dat dé dugc cong nhan la dat & khi thuc
hién cac quyén cla ngudi st dung dat.

Ho gia dinh, ca nhan st dung dat & ma trudc
day Nha nuéc da c6 quyét dinh quan ly trong
qua trinh thuc hién chinh sach dat dai cia Nha
nudc nhung trén thuc t& Nha nudc chua quan ly
thi ho gia dinh, c4 nhan dé dugc tiép tuc sur
dung, dugc cap Gidy ching nhan va khéng
phai ndp tién st dung dat. Dat dugc giao khéng
ding thA&m quyén nhung ngudi dang st dung
dat cé gidy t& ching minh vé viéc da nop tién
cho co quan, t6 chiic dé dugc st dung dat trudc
ngay 01/7/2004, nay duoc UBND cép xa xac
nhan 1a dat khdng co tranh chép, phi hop Véi
quy hoach thi ngudi dang str dung dat duoc cap
Gidy chiing nhan theo quy dinh. T8 chirc dugc
Nha nuéc giao dat khdng thu tién st dung dat
ho&c cho thué dat nhung da phan phéi (cap)
trai thd&m quyén cho ho gia dinh, ca nhan la can
bd, cong nhan vién cla té chirc lam nha & truéc
ngay 15/10/1993, khi dugc cdp Gidy ching
nhan cho hd gia dinh, ca nhan thi thu tién s
dung dat bang 40% theo gia dat do UBND tinh
quy dinh nhu trudng hgp ban nha & thudc sd
hitu nha nudc cho ngudi dang thué theo Nghi
dinh s6 61/CP ngay 05/7/1994 cla Chinh ph
déi voi dién tich trong han muc giao dat &, thu
bang 100% theo gia dat & do UBND cap tinh
quyét dinh phu hgp véi gia chuyén nhuong
quyén s dung dat thuc té trén thj trudng tai thoi
diém cdp Gidy chimg nhan déi véi dién tich
vuot han muc giao dat &.

Ho6 gia dinh, ca nhan dang st dung dat
thudc nhdém dat ndng nghiép ma khéng cé mot
trong céc loai gidy td quy dinh tai Quy dinh nay
nhung dat da duoc si dung 6n dinh tor truéc
ngay 01/7/2004 va khéng thuéc mét trong cac
trudng hop st dung dat quy dinh tai khoan 3
Diéu 15 Quy dinh nay, nay dugc UBND cép xa

xac nhan l1a dat khéng cé tranh chép thi dugc
cap Giay chuing nhan.

Theo Quy dinh nay, cac loai tai san gan lién
vGi dat dugc chimg nhan quyén s& hiiu gém
nha &, cong trinh xay dung, cay lau nam, rung
san xuat la riing trong. Cac loai tai san gan lién
véi dat khéng dugc chiing nhan quyén sd hiiu
gém: Nha &, cong trinh xay dung tam thdi va
cac cdng trinh phu trg ngoai pham vi céng trinh
chinh; tai san gan lién véi dat da co quyét dinh
hodc thong bao giai téa, pha dd hoic da cd
quyét dinh thu hoi dat clia co quan nha nudc ¢
thdm quyén; nha &, cong trinh xay dung sau
thoi diém cong bé cam xay dung hodc thai diém
coéng bd quy hoach sl dung dat, quy hoach chi
tiét xay dung ma khéng phu hop véi quy hoach
tai thoi diém cdp Gidy chiing nhan; Ian, chiém
mac gidi bao vé cac cong trinh ha tang ky thuat,
di tich lich st van hoa da dugc xép hang; tai
san gan lién véi dat ma thira dat cé tai san do
khéng thuéc truong hop dugc chling nhan
quyén st dung theo quy dinh clia phap luat vé
dat dai; tai san gan lién véi dat dang cé tranh
chép, khiéu nai.

Chl s6 hitu nha & dugc ching nhan quyén
s6 hitu nha & néu thudc déi tugng dugc sé hiiu
nha & tai Viét Nam theo quy dinh clia phap luét
vé nha & (hd gia dinh, ca nhan trong nudc;
ngusi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai; t6 chirc
trong nudc, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai thuc hién du an dau tu, t8 chic nuéc
ngoai, ca nhan nudc ngoai) va co gidy td ching
minh viéc tao lap hop phap vé nha & theo quy
dinh. Cu thé, ddi véi ho gia dinh, ca nhan trong
nudc, phai c6 mét trong cac loai gidy td sau:
Gidy phép xay dung nha & déi véi trudng hop
phai xin gidy phép xay dung theo quy dinh cla
phéap luat vé xay dung; hop déng mua ban nha
d thudc sé hitu nha nudc theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 61/CP ngay 05/7/1994 cla Chinh ph
vé mua ban va kinh doanh nha & hoic giay t&
vé thanh Iy, héa gia nha & thudc sG hitu nha
nudc tr trudc ngay 05/7/1994; gidy td vé giao
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hodc tang nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha
dai doan két; gidy t& vé s& hitu nha & do co
quan c6 thAm quyén cap qua cac thdi ky ma
nha dat d6 khong thudc dién Nha nudc xac 1ap
sG hitu toan dan; gidy t& vé mua ban, nhan ting
cho, d8i ho&c nhan thira k& nha & da dugc cong
chiing hoac chiing thuc theo quy dinh clia phap
luat; ban an hodc quyét dinh cla Tda an nhan
dan, quyét dinh thi hanh an cla co quan thi
hanh an ho&c gidy t& clia co quan nha nudc co
thdm quyén giai quyét dugc quyén sé hitu nha
& da dugc thi hanh. Déi vdi ngudi Viét Nam dinh
cu & nudc ngoai, can phai co gidy td sau: Gidy
td vé& mua ban ho&c nhan tang cho hodc nhan
thira k& nha & hoéc dugc s6 hitu nha & théng
qua hinh thiic khac theo quy dinh cla phap luat
vé nha &; mét trong cac gidy td clia bén chuyén
quyén theo quy dinh néu trén. Déi vai t& chic
trong nudc, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai thuc hién dy an dau tu, t6 chic nudc

ngoai, ca nhan nudc ngoai phai co gidy td theo
quy dinh sau: Trudng hop dau tu xay dung nha
& dé& cho thué thi phai c6 mét trong nhiing gidy
t6 vé du an nha & dé cho thué (quyét dinh phé
duyét du an ho#c quyét dinh dau tu hoac gidy
phép dau tu ho&c gidy ching nhan dau tu);
trudng hop mua, nhan tang cho, nhan thua ké
nha & hodc duoc sé hitu nha & théng qua hinh
thic khac theo quy dinh cla phap luét thi phai
c6 gidy t& vé giao dich do theo quy dinh cla
phap luat vé nha &.

Ngoai ra, Quyét dinh nay con quy dinh vé hd
so, trinh tu, th( tuc cdp Gidy ching nhan va
dang ky bién dong sau khi cap Gidy ching
nhan trén dia ban tinh Thira Thién Hué.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau 10
ngay ké tir ngay ky.

(Xem toan van tai
www.thuathienhue.gov.vn)

Quyét dinh sé 1066/GD-UBND cua UBND
tinh Quang Ninh phé duyé¢ K€ hoach
phat ¢trién nha é trén dia ban tinh Quang Ninh
gial doan 2013 - 2015

Ngay 24/4/2013 UBND tinh Quang Ninh da
ban hanh Quyét dinh s6 1066/QD-UBND phé
duyét K& hoach phat trién nha & trén dia ban
tinh Quang Ninh giai doan 2013 - 2015, nham
cu thé héa Chuong trinh phat trién nha & tinh
Quéng Ninh dén nam 2020 va tdm nhin dén
nam 2030 da dugc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 3476/QD-UBND ngay
27/12/2012, tao diéu kién cho cac nganh, cac
cap phéi hop trién khai thuc hién tot viéc phat
trién nha & bén viing trong thoi gian t6i; gop
phan thic ddy phat trién kinh t& - xa héi, dap
(g nhu cAu cai thién chd & clia nhan dan, phat
trién do thi va ndng thdn bén viing theo hudéng
cdng nghiép hoda, hién dai hda; md réng kha
nang huy dong nguén vén dau tu cla toan xa

16- THONG TIN XDCB & KHCNXD

hoi tham gia phat trién nha &, ting budc hinh
thanh va phat trién thi trudng bat dong san lanh
manh, thuc hién c6 hiéu qua chu truong kich
cau trén linh vuc nha &; ting budc hinh thanh
va phat trién quy nha & xa hoi danh cho cac déi
tugng xa hoi; phat trién nha & dé thi theo hudng
van minh, hién dai, cao tidng hoa dé tiét kiém
quy dat tao diéu kién phat trién dich vu cong
cdng, nang cao chat lugng cudc sdng, ting
budc cai thién chat lugng nha & ndng thén, gilt
gin va phat huy ban sic kién tric dan toc, hién
dai, phu hop véi déc diém cua dia phuong, dam
bdo méi trudng séng lanh manh, an toan.

Vé co ban, dén nam 2015, dién tich san nha
d binh quan tinh Quang Ninh phan diu dat 22,1
m2 san/ngudi, trong dé do thi la 24,3 m2



san/ngudi, néng thén la 18,8 m?2 san/nguoai,
huéng t6i muc tiéu quéc gia tai dé thi 26 m2
san/ngudi, tai néng thén 19 m2 san/ngusi, téc
do tang 12,5%, dién tich san nha & t6i thiéu la
6 m2 san/ngudi. Ti 1é nha chung cu trén téng s
nha & phat trién mdi dén nam 2015 khoang
12%, theo dd, phan dau ti 1& nha chung cu trén
t6ng s6 nha G tai dé thi nam 2015 dat 5%. Ti 1&
nha kién c6 du kién dat 74%, trong do db thi la
80%, ndng théng 1a 65%, phan dau sé xda bd
nha don so.

Quyét dinh nay da néu rd cac giai phap co
ban dé thuc hién ké hoach. V& co ché, chinh
sach phat trién nha & cla tinh Quang Ninh, ap
dung cac co ché chinh sach cla Nha nuéc da
ban hanh va cac quy dinh cta Tinh; thuc hién
tao diéu kién, khuyén khich cac thanh phan
kinh t& tham gia phat trién nha & dé ban, cho
thué, cho thué mua theo co ché thi trudng, cai
céach thi tuc hanh chinh va tao diéu kién thuan
lgi cho cac hé gia dinh, ca nhan ty xay dung
nha &; tao diéu kién, khuyén khich cac doanh
nghiép, cac t6 chic, ca nhan dau tu xay dung
nha & cho sinh vién céac truong Dai hoc, Cao
déng, Trung hoc chuyén nghiép va day nghé
trén dia ban Tinh; tiép tuc dé xuat chinh sach
hé trg, uu dai déi véi cac du an phat trién nha &
cho can bd céng nhan vién nganh than, cac
nganh san xuét I6n trén dia ban tinh.

Vé dat dai, c6 ké hoach kiém tra, ra soat va
thu hdi quy dat, du an phat trién nha & cham
trién khai dé bé tri, khai thac cé hiéu qua, ra
soat quy dat da giao cho cac t6 chirc, ca nhan
sUr dung vao cac muc dich khac, trén co sé quy
hoach, k& hoach sir dung dat cho phép chuyén
ddi muc dich st dung nhiing phan dién tich dat
déi du, sit dung kém hiéu qua dé dau tu xay
dung nha &, 1ap phuong an dé khai thac cé hiéu
qué quy dat tai cac khu vuyc trung tam dé thi
trén dia ban. Sau khi phé duyét quy hoach khu
nha & xa hdi, UBND tinh xem xét, cho phép si
dung mét phan quy dat nay dé xay dung nha &
thuong mai, tao nguén bu dap chi phi boi

thudng, gidi phong mat bang va xay dung co s
ha tang cla khu nha & xa héi theo quy dinh cla
phap luat.

Vé vén danh cho phat trién nha &, trong giai
doan 2013 - 2015, danh nguén kinh phi dau tu
tryc ti€p tor ngan sach dé dau tu xay dung nha
& coéng vu va mét phan thich dang nha & cho
hoc sinh, sinh vién theo hinh thiic nguén vén
dau tu thuc hién cac du an nha G céng vu va
nha & cho hoc sinh, sinh vién dugc téng hop
vao du toan chi dau tu phat trién hang nam trinh
HDND tinh quyét dinh trén co sd kha nang can
déi ngan sach dia phuong. Nha 6 cho cac nhom
doi tugng xa hoi khac nhau chd yéu thuc hién
huy déng vén xa hoi hoa két hop moét phan hd
trg vé chinh sach clia Nha nuéc, clia Tinh; hd
trg |ai suat hodc hd tro gian tiép bang hinh thic
bao lanh vay vén déi véi cac doanh nghiép dau
tu xay dung nha & xa héi, nha & cho ngudi thu
nhap thap tai do thi; thuc hién co ché huy dong
von théng qua cach thic dau thau xay dung -
chuyén giao (BT) dé trién khai cac chuong trinh
phat trién nha & thudc sé hiiu nha nudc nham
hé trg cho ngudi c6 thu nhap thap, ngusi nghéo
va cac déi tuong chinh sach xa hoi khac theo ké
hoach dugc cap c6 thAm quyén phé duyét.

V& quy hoach - kién tric, ddy nhanh viéc
lap, thd&m dinh, phé duyét quy hoach chung,
quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét phat
trién do thi, ndng thén; céng bé cong khai quy
hoach dugc duyét va quy dat dugc phép xay
dung nha & theo quy hoach; phat trién mé hinh
nha & xa hdi gia ré, xay dung, ban hanh quy
ché& quan ly kién tric dé thi, thiét k& mau, thiét
k& dién hinh, tang cudng thuc hién tt cong tac
cap gidy phép xay dung dé quan Iy phat trién
nha &. B6i voi khu vuc néng thén, ting budc
thuc hién viéc phat trién nha & tuan thd quy
hoach, hinh thanh cac diém dan cu néng thén
c6 day du co s ha tang ky thuat va ha tang xa
hoi, bdo dam phlu hop muc tiéu chuong trinh
xay dung néng thén méi.

Vé khoa hoc, cong nghé, vat liéu xay dung
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(VLXD), Ung dung cong nghé hién dai trong
thiét k&, xay dung nha &, phat huy thé manh
khai thac ngudn tai nguyén, vat liéu dia
phuong; xay dung chinh sach uu dai, ho tro cho
cac doanh nghiép san xuat, kinh doanh hoac
st dung VLXD s&n c¢6 clia dia phuong, VLXD
m&i tiét kiém nang luong, vat liéu xay khéng
nung, vat liéu tai ché dé phat trién nha &; tang
cudng cdng tac quan ly chat lugng trong thiét
k&, thi cong xay dung va si dung nha &, bao
dam cac cong trinh nha &, ké ca cac nha & do
dan tu xay dat yéu cau vé chat lugng, an toan
trong st dung.

Vé chinh sach phat trién thi trudng nha & va
quan ly s dung nha &, chu trong thuc hién
cobng tac du bao nhu cau, 1ap ké hoach phat
trién nha &, trong do cé chi tiéu bat budc phat
trién nha & xa hdi vao hé théng chi tiéu phat
trién kinh té - xa hdi 5 ndm va hang nam cla
tinh va cla timng huyén, thi x&, thanh phd; trién
khai cac chinh sach nha & do Chinh phi ban
hanh, nghién ctu quy dinh cu thé héa phi hop
v6i déc thu tinh nham khuyén khich cac thanh
phan kinh té tham gia dau tu xay dung nha &
cho thué, thué mua, da dang hoa co cau dién
tich, quy mé, gia thanh can hd, da dang hda
hinh thiic va thoi han sG hitu nha 6.

Vé ha tang ky thuat, ha tang xa hoi, uu tién
dau tu trudc ha tang ky thuat d&c biét 1a ha tang
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giao théng, cap thoat nudc 1am tién dé thu hat
dau tu, két hop v6i chinh trang bé mat dé thi,
néng thén; thuc hién xa héi héa dau tu cac
cbng trinh ha tang xa hoi théng qua cac co ché,
chinh sach khuyén khich, uu dai; huy dong su
tham gia cua céng dong va cac doanh nghiép
dong gop xay dung ha tang ky thuat dé thi.

Vé cong tac tuyén truyén, van doéng, day
manh cong tac tuyén truyén, van dong cac tang
I6p dan cu thay ddi phuong thiic, tap quan tur sé
hitu chuyén sang hinh thirc thué nha, tir hinh
thic & nha riéng 1& chuyén sang c&n hé chung
cu dé phu hop véi diéu kién thu nhap clia ho gia
dinh, ca nhan va cudc séng do thi; phat dong
phong trao, c6 t6 chiic d& phat huy stic manh
coéng déng trong phat trién nha & déc biét la hd
trg cac déi tuong chinh sach xa hoi, cac hd
nghéo khu vyc dé thi, néng thén cai thién chd
3, khuyén khich cac hinh thuc lién két, hop tac
phat trién nha & theo méd hinh hop tac xa nha é.

Ngoai ra, Quyét dinh nay con quy dinh trach
nhiém cla cac S4&, ban, nganh, UBND céac
huyén, thi x&, thanh phé trong qua trinh trién
khai K& hoach phat trién nha & trén dia ban tinh
Quang Ninh giai doan 2013 - 2015.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh k& tur
ngay ky.

(Xem toan van tai www.quangninh.gov.vn)
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Héi nghi tham dinh Quy hoach xay dung
vung Nam Ha Tinh - Bic Quang Binh dén nam 2030

Ngay 16/5/2013, tai Ha Noi, B Xay dung da
t6 chirc Hoi nghi thdm dinh Quy hoach xay
dung viing Nam Ha Tinh - Bac Quéng Binh dén
nam 2030. Tham du Héi nghi cd lanh dao S&
Xay dung céc tinh Ha Tinh va Quang Binh; cac
thanh vién Hoi déng thdm dinh 1a dai dién cla
cac Bo, nganh Trung uong va cac hdi nghé
nghiép, cac Cuc, Vu chlc nang thudoc Bo Xay
dung. Thir truéng B6 Xay dung Nguyén Binh
Toan chd tri HOi nghi

Trinh bay tém tat bao cao thuyét minh clia
dd an, dai dién cla don vi tu van - Vién Kién
trdc, Quy hoach db thi & néng thén (VIAP) cho
biét: Vung Nam Ha Tinh - Bac Quang Binh la
khu vuc giap ranh gilta 02 tinh Ha Tinh va
Quéng Binh, bao gdm 06 huyén: Huong Khé,
C&m Xuyén, Ky Anh (tinh Ha Tinh) va Tuyén
Hoéa, Minh Hba, Quang Trach (tinh Quang
Binh). Pay la vung ¢ loi thé vé dia kinh t& va
tiém nang phat trién du lich. Trong viing c6 cac
khu kinh t& (KKT) bién Viing Ang, Hon La, va
KKT ctta khdu Cha Lo - 1a diém dau cla tuyén
kinh t& Dong - Tay, la dia ban tryc tiép chia sé
lgi ich, lién két hop tac gilia cac tinh trong ving
va véi cac quéc gia lang giéng (Lao, Thai Lan),
cung véi cac khu nghi dudng, bai tam bién tai
Thién Cam, Cta Nhuong, Ky Ninh, Péo Con,
Hon La; h Ké G6...

Trén co sG cac van ban phap ly lién quan,
d&c biét la Nghi quyét s6 39-NQ/TW cla Bo
Chinh tri vé& phat trién kinh t& - x& hoi va bao
dam an ninh quéc phong viing Bac Trung bo va
duyén hai Trung bd dén nam 2020, va Quyét
dinh s6 61/2008/QDP-TTg cutia Thi tuéng Chinh
phi phé duyét Quy hoach téng thé phat trién
kinh t& xa hoi dai ven bién mién Trung Viét
Nam dén nam 2020, VIAP da phdi hop cung
UBND va cac Sd nganh lién quan cuda hai tinh
Ha Tinh va Quang Binh Iap d6 an Quy hoach,
trong do6 phan tich rd ranh giéi l1ap quy hoach,

Thir truéng Nguyén Dinh Toan phét biéu két luan
Hoi nghi
doéng luc phat trién, dé xuat cac van dé co ban
vlng can giai quyét, tor do dua ra du bao phat
trién vung theo tuing giai doan (2010 - 2020;
2020 - 2030).

Trong dé an nay, VIAP da thé hién rd tam
nhin clia quy hoach ving Nam Ha Tinh - Béc
Quang Binh la phat trién bén viing; khai thac
thé manh bién, hé théng ctra khiu quéc té va
quéc gia (Cha Lo) dé trd thanh mét trong nhiing
viing clta ngd hudng ra bién Dong clia cac
nuéc ASEAN ndm sau trong luc dia; xay dung
hé théng do thi phat trién bén viing; xay dung
mét viing du lich chat lugng cao, giau ban sac,
gan lién viéc gin gilt van héa dan toc voi bao vé
moi trudng tu nhién; phat huy t6i da cac dac
trung vé diéu kién tu nhién, kinh té& - xa hoi cla
hai tinh.

Muc tiéu cla dd an nham cu thé hoa cac
muc tiéu phat trién kinh té - xa hdi cla vung
Béc Trung B, cac chién lugc phat trién nganh
va quéc gia va dinh huéng phat trién kinh té -
xa hoi cla hai tinh Ha Tinh va Quang Binh; tao
khéng gian lién két kinh t&, dap ung cac yéu
cau vé an ninh, qudc phéng cla quédc gia va
khu vuc; dinh hudng t6 chiic khéng gian dé thi
cling hé théng co s ha tang lién ving gén véi
céc gidi phap bao vé mai trudng phat trién bén
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viing; 1am co s& phap ly cho viéc trién khai thuc
hién cac dé an quy hoach dé thi, quy hoach xay
dung va thuc hién cong tac quan ly xay dung
theo quy hoach trén dia ban.

Dé thuc hién cac muc tiéu chién lugc nay,
Quy hoach xay dung viing Nam Ha Tinh - Béc
Quang Binh huéng téi giai quyét mot s6 van dé
co ban nhu: dé xuat dinh huéng phat trién
khong gian lién két 1anh thd, bao gdm cac hanh
lang kinh t&, cac khu vuc chil dao phat trién véi
vai trd dac biét cla phat trién kinh t& bién va
kinh t& clra khau, hé théng do thi va diém dan
cu ndéng thén; giai quyét bai toan giao théng
DPéng - Tay vdi cac tuyén dudng bd cao tc,
dudng sat két néi vao mang Iui qudc gia, bién
vi thé clia hanh lang thanh cac diéu kién phat
trién cho cac khu vuyc dé thi, khu dan cu va phat
trién thuong mai dich vu doc tuyén; t6 chic lai
khong gian cac trung tam tang trudng (phat
trién cac KKT, Khu céng nghiép gan véi ving
nguyén liéu; phat trién cac trung tam du lich
gan véi bién va cac khu bao ton thién nhién;
phat trién cac db thi gén véi cac hanh lang kinh
t€, phan bé hé thong dé thi phu hop véi diéu
kién tu nhién, d&c thl cla dia hinh khu vuc...);
dé xuat téng quat vé phat trién cac khung giao
théng va hé théng ha tang ky thuat dau maéi trén
toan vung, xac dinh cac coéng trinh c6 cap dd
quéc gia hoac lién vung, hoac ndi viing véi muc
tiéu dam bao hai hoa gilta phat trién kinh t& xa
hoi va bao vé mai truang. Trong cac dinh hudng
nay, d6 an da dac biét chu trong téi cac giai
phap (g pho véi bién déi khi hau va nudc bién
dang (lua chon cao dd nén trén co sé khoa hoc,
phu hop vé6i dic diém diéu kién tu nhién cla
viing ven bién; kién tric cong trinh huéng toi
tiéu chi gon nhe bén viing, c6 kha nang chiu
dugc gié bao va cac yéu t6 khi hau thay ddi).

Nhan xét vé dé an, cac Uy vién phan bién va
thanh vién Hai déng thAm dinh déu nhat tri voi
tinh cap thiét clia d6 an, déng thdi danh gia cao
cac nd luc clia don vi tu van trong viéc hoan
thanh d6 an, bdi day la mét dé an phuc tap,
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pham vi rong va ranh giéi khé xac dinh. Bén
canh dé, cac thanh vién Hoéi déng thdm dinh
cling dong gép mét sé ¥ kién dé VIAP bé sung
hoan chinh dé an (nghién clu thém tuyén giao
thong dudng bo va dudng sat, cha y t6i dac
diém day Ia tuyén ngan nhat lién két voi Lao va
Dong Béc Thai Lan). V& dinh huéng phat trién
kinh t&, cac dia phuong ciing can dam bao gan
két viéc phat trién véi van dé an ninh quéc
phong, bao vé chl quyén bién. V& dinh hudng
phat trién du lich, Hoi déng dé nghi VIAP
nghién clru 1am rd hon su két ndi tuyén du lich
ngoai vlng va lién tinh, véi nhing dia danh nhu
khu du lich van héa Nguyén Du (Ha Tinh),
Vudn Quéc gia Phong Nha - K& Bang (Quang
Binh)... d& phat huy hon nita th& manh du lich
cla toan vung.

Phat biéu két luan Hoi nghi, Thir trudng
Nguyén Binh Toan nhat tri véi ¥ kién clia cac
thanh vién Hoi dong, dé nghi VIAP 1am rd thém
tinh lién két trong dé an; bé sung so db bang
bi€u nham tang tinh téng hop clia cac thong tin
va s liéu trong db an, bd sung quy ché quan ly
quy hoach véi nhitng dé xuat cu thé. Theo Thir
trudng Nguyén Binh Toan, dé tao dong luc phat
trién ving - cum dé thi, UBND cac tinh can tap
trung dau tu, trudc hét 1a can 1ap quy hoach xay
dung cac cum dd thi dong luc thic ddy phat
trién tuyén dai ven bién va cac truc hanh lang
DPéng Tay. Bén canh do, ciling can luu y 1 quy
hoach cac nganh, linh vuc phai gan véi chién
lugc bao vé an ninh qudc phong; can co chinh
séch bao vé va khai thac ngudn tai nguyén du
trr qudc gia; dong thdi can xay dung céc co ché
chinh sach cho viéc lién két trong vung, tao hanh
lang phap Iy cho quan ly va phat trién ving theo
dang dinh hudng quy hoach da xac dinh.

Thi trudng Nguyén Binh Toan dé nghi VIAP
phéi hop v6i UBND hai tinh sém hoan thién dé
an va Dy thao t trinh clia d6 an dé Bo Xay dung
trinh Tha tudng Chinh phl xem xét phé duyét.

Lé Minh
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Hoi nghi déng goép y kién cho Pé an Quy hoach chung
thi xa Gia Nghia (¢inh DAk Néng)

Ngay 24/5/2013, tai co quan B6 Xay dung,
Tha trudng Phan Thi My Linh da chu tri Hoi nghi
doéng gop y kién cho db an Quy hoach chung thi
xa Gia Nghia (tinh Dak Nong) dén nam 2030,
tam nhin dén nam 2050 - d6 an do S& Xay
dung tinh D&k Nong lam ch( dau tu. Tham du
Hoi nghi vé phia dia phuong c6 Giam déc S6
Xay dung tinh Dak Néng Pang Gia Diing; dai
dién UBND thi xa Gia Nghia; dai dién don vj tu
van - Jina Architects Co.Ltd (Han Quéc). Hoi
nghi con c6 su tham gia cla lanh dao mét s6
Cuc, Vu chiic nang B6 Xay dung.

Theo &ng Dang Gia Diing, d6 an quy hoach
chung thi xa Gia Nghia dén n&m 2030 tam nhin
dén nam 2050 da dugc Cong ty tu van Jina
Architects (Han Quéc) va don vi tu van phu la
Vién Quy hoach phat trién néng thén thudc
Vién Kién tric, Quy hoach dé thi va néng thén
- Bd Xay dung phéi hop thuc hién, trong qua
trinh thuc hién da t6 chiic bao cao 06 lan, lay y
kién, tiép thu chinh slra, d@m bao chat lugng va
tién dd thuc hién. Can clr quy dinh tai Nghi dinh
s6 37/2010/ND-CP ngay 7/4/2010 clGa Chinh
phu vé viéc lap, thdm dinh, phé duyét va quan
ly quy hoach dé thi, va y kién cua Hoi dong
nhan dan tinh DPak Noéng tai cong van sé
40/HPND ngay 18/3/2013 vé viéc téng hop y
kién clia dai biéu HDND tinh théng qua D6 an
Quy hoach chung thi xa Gia Nghia, UBND tinh
DAk Nong bao cao va xin y kién cla Bo Xay
dung déi véi ndi dung D6 an quy hoach.

B4o cdo tém tat qua trinh thuc hién ciing
nhu ndi dung dé an, dai dién don vi tu van da
néu bat muc tiéu co ban clia dé an — Xay dung
thi x4 Gia Nghia trd thanh d thi hién dai, xanh,
sach dep, dam da ban séc van héa riéng ving
Nam Tay Nguyén. Pham vi nghién clu cla do
an la 75,458 ha — tang 2,6 lan so véi dién tich
thi x& Gia Nghia cii, bao gom thi xa Gia Nghia
cli, xd Quang Thanh, Bak R'Moan, Dak Wer,

Thit truéng Phan Thi My Linh chd tri Hoi nghi
Nhan Co, Nhan Dao. Trudng Xuan, Dak Ha va
D&k Nia.

Trong dé an, phia tu van da phan tich kha ky
hién trang kién tric canh quan va ha tang ky
thuat cla Gia Nghia. Theo d6, Gia Nghia la
trung tam tinh ly tinh D3k Néng, la trung tam
dich vu - du lich clia viing, gan két véi tuyén du
lich “ Con dudng xanh Tay Nguyén”. Chién lugc
clia d6 an la phat trién Gia Nghia, véi nhiing uu
thé& nhu khi hau 6n hda quanh nam, tiém nang
khoang san I6n, tham cay xanh trong thi xa rat
phong phu, trd thanh dé thi sinh thai, cong
nghiép va du lich qua 03 giai doan: Giai doan |
(d&n nam 2030) trd thanh dé thi cong nghiép,
théng qua khai thac cac diéu kién tu nhién,
ndng lam san va khai thac quang; Giai doan Il
(ttr 2030 - 2050): tir d6 thi cdng nghiép trd thanh
dd thi cdng nghiép cao dua trén su tich Ily cac
ngudn lyc nhu ngudn vén, nguén nhan lyc,
cong nghé va van hoa; Giai doan Il (sau 2050):
Gia Nghia sé trd thanh do thi cong nghiép hién
dai gan v&i du lich phat trién.

Trén co s& phan tich va danh gia hién thuc
phat trién cla thi xa, do an da dua ra cac chi
tiéu phat trién; dé xuat dinh huéng st dung dat,
dinh huéng phat trién khong gian do thi va ha
tang ky thuat; danh gia méi trudng chién lugc
(trong do chu trong tdi viéc bao vé mai trudng
nudc, khdng khi, dat, phong chéng tai bién mai
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truong, bdi Gia Nghia dugc xac dinh trong quy
hoach 1 trung tdm céng nghiép bd xit quéc gia).

Dai dién Cuc Phat trién D6 thi, Cuc Ha tang
Ky thuat, Vu Kién tric Quy hoach - Bd Xay
dung déu nhat tri danh gia cao tinh nghiém tdc
va khoa hoc clia don vi tu van trong cong tac
lap d6 an. D6 an da thuc hién tét nhiém vu quy
hoach, théng qua viéc dap Ung cac nhu cau
thyc tién cla dia phuong két hop véi kinh
nghiém nudc ngoai, v6i phuong hudng tiép can
qua trinh 1ap quy hoach trén co sd phap ly cla
phap luat Xay dung Viét Nam; Iéng ghép tot
quy hoach téng thé véi quy hoach chién lugc,
bao gébm cac chién lugc céng nghiép hoa
nganh khai khoang bé xit, chién lugc quan ly
riing cao nguyén, chién lugc phat trién kinh té&
xa hdi, chién lugc bdo vé& méi trudng. Hai nghi
ciing ghi nhan mét s6 ¥ kién déng gop dé tu
van nghién ctu hoan thién thém nhu phuong
an chuyén déi nghé cho nguoi dan dé chi sé
tang dan sé dua ra cé can cui khoa hoc va hop
ly; mot s& van dé lién quan tdi giao thdng, chi
tiéu cap nudc, béo vé ngudn nudc can nghién
ctu thém; 1am rd hon mdi quan hé vung tinh
cling nhu su gan két gitta khu vuc néng thon va

ndi thi trong pham vi quy hoach.

K&t luan Hoi nghi, Thir truéng Phan Thi My
Linh danh gia cao né luc, phuong phap lam dé
an clia UBND tinh Bak Nong va don vi tu van,
va su phoi hop hiéu qua gilta tu van trong nudc
vGi tu van nudc ngodi. Bén canh dé, Thir trudng
luu y tinh va don vi tu van nghién ctu lam rd
thém mat s6 van dé trong dé an, dé tang thém
tinh thuyét phuc clia dé an. Vé danh gia hién
trang, do an thién vé mo ta, nén can bé sung
thém danh gia téng quan. V& phat trién dan sé
- can thé hién rd méi quan hé giia thi xa va
toan tinh. Thit trudng ciing dé nghi phia tu van
lam rd quan diém “Chién lugc cao nguyén
xanh” - mdt quan diém rat manh dan, rat tao
bao song ciing nhiéu th{ thach.

Bay t6 su dong thuan véi cac y kién déng
gép cho dé an quy hoach chung thi xa Gia
Nghia tir phia cac ban nganh lién quan, Thu
trudéng Phan Thi My Linh d& nghi UBND tinh
P&k Néng chi dao tu van nghiém tic tiép thu,
nghién clru va hoan thién dé an trong thdi gian
s6m nhat.

Lé Minh

Vé viée thue day kién truc va xay dung sinh thai
é Lién bang Nga

Kién tric bén viing vé sinh thai la mét chi
dé rat phong phu c6 anh hudng dén thuc té cac
qua trinh thiét k&, xay dung, khai thac st dung
va quan ly cac toa nha & ca do thi va cac khu
dinh cu, phu hop véi khai niém phat trién bén
viing. Van dé xay dung sinh thai chua c6 dinh
nghia théng nhat va khai niém nay ciing chua ¢
trong phap luat. Téng két lai cac quan diém khac
nhau, c6 thé thay c6 3 muc tiéu co ban, goém:

- Muc tiéu sinh thai: Gidm thiéu tac dong t6i
médi trudng xung quanh; tiét kiém tai nguyén trong
qua trinh xay dung, khai thac va pha d& cac toa
nha, cling nhu trong san xuat vat liéu xay dung

- Muc tiéu kinh t&: Giam thiéu chi phi trong
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xay dung, khai thac va sta chita cac toa nha,
ciing nhu kha néng thay déi cdng ning cla toa
nha cho phu hop véi nhitng diéu kién thay ddi
trong vong doi clia toa nha do.

- Muc tiéu van hoa - xa hoi: Bao dam su tién
nghi va an toan cao nhat cho con ngudi, hinh
thanh méi trudng song than thién, hudng t6i
con ngudi.

Trong hé théng phap luat hién hanh cua
Nga c6 nhiing co ché cho viéc thuc hién muc
tiéu xay dung sinh thai, bao gém nhiing céng cu
mang tinh khuyén khich va bat budc ap dung.

Phap luat vé sinh thai da xuat hién & Nga tir
kha sém, vao cudi thap nién 1950 - dau thap
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nién 1960. N&u chi noi vé giai doan hién nay,
c6 4 hé théng van ban chinh thiic quy dinh cac
yéu cau vé sinh thai déi véi hoat dong xay dung
cong trinh, do la:

- Luat s6 7-F3 “Vé bao vé méi trudng xung
quanh” cé hiéu lyc tor ngay 10/1/2002 va cac
van ban huéng dan thi hanh, trong dé quy dinh
vé cac yéu cau cho tling giai doan trong vong
ddi cla mét cong trinh - tr b tri mat bang, thiét
k&, xay dung, van hanh, cho t6i khi két thuc
khai thac cong trinh.

- Luat Quy hoach db thi Lién bang Nga nam
2004 va Luat slra ddi, b6 sung Luat nay va cac
van ban huéng dan thi hanh da quy dinh vé cac
yéu cau déi voi hd so thiét k& va xay dung.
Trong Luét nay cé riéng mét chuong vé “Bao vé
mdi trudng xung quanh” - méi day da bé sung
thém cac yéu cau vé st dung nang lugng tiét
kiém va hiéu qua déi véi cac cong trinh. Luat
Quy hoach dé thi ciing quy dinh c&c yéu cau vé
nghién clu lap quy hoach thanh phd, quéan
huyén va céac khu dinh cu.

- Luat s6 261-F3 “Vé tiét kiém nang luong va
nang cao hiéu qua st dung nang lugng” ban
hanh ngay 23/11/2009 va cac van ban dudi
luat, dé ra yéu cau vé st dung ning luong hiéu
qua trong cac cong trinh nha & va cac yéu cau
vé hiéu suat thiét bi chiéu sang; quy dinh cach
tinh lugng dién tiéu thu... Mac du day la van
ban luat dau tién diéu chinh vé hiéu qua ning
lugng, song dugc nhiéu ngudi hy vong, xu
hudng tiét kim nang luong sé ngay cang phat
trién trong thdi gian t6i.

- “Luat vé diéu chinh ky thuat” cla Lién bang
Nga quy dinh: Cac cong trinh xay dung can
phai phu hop véi cac yéu cau bat budc ciing
nhu tu nguyén. Trong cac quy dinh ky thuat co
cac yéu cau bat budc va ciing c6 thé co cac
yéu cau mang tinh tu nguyén.

Hién nay, vé linh vuc xay dung sinh thai, tai
Nga dang ap dung cac tiéu chuan quéc t& nhu
LEED (My), BREEAM (Anh), DGNB (Dic) - 1
cac hé théng chiing nhan tu nguyén vé "tiéu

chuén céng trinh xanh" va "Quy chudn céng
trinh xanh".

Céc hé théng chiing nhan ctia Nga co ban
déu huéng t6i cac tiéu chuan quéc té€ LEED hay
BREEAM,; diéu nay it nhiéu da gay ngac nhién,
bdi vi tat ca cac hé théng chiing nhan cla nudc
ngoai khdi dau déu dugc xay dung nhu nhiing
hé théng qudc gia dua trén cac luat, cac tiéu
chudn va quy tac cla ting dia phuong. Nhuoc
diém can ban cla LEED khi 4p dung tai Nga la
khéng phu hop véi cac tiéu chudn clia Nga; moi
ké&t qua can tinh lai theo cac tiéu chuan clia My.
Nhugc diém co ban khi 4p dung BREEAM tai
Nga la chimng nhan cla BREEAM khéng phai
trén co sd cac tiéu chudn chau Au, ma la cac
tiéu chudn va quy chuan cla Anh.

DGNB dugc xay dung trén co sG cac tiéu
chuén xay dung cua Buc (DIN) va clia chau Au
(EN), phu hgp véi cac tieu chudn xay dung
Nga. Ngay tur thé ky XIX, DIN da cé anh hudng
sau sac t6i cac tiu chudn xay dung clia nuéc
Nga thoi do. Hién tai, phan I6n cac tiéu chuan
xay dung clia Nga, Duc va chau Au déu phu
hop nhau. Nudc Nga hién dai dang trai qua giai
doan chuyén déi sang phan 16n cac tiéu chuin
chau Au, ma phan 16n cac tiéu chuan chau Au
dua trén hé théng tiéu chuan clia Puc. Bdi vay,
DGNB véi tinh chat la co s& dé xay dung hé
théng chimg nhan clia Nga dé& duoc tiép nhan
hon ca. DGNB danh gia tinh bén viing sinh thai
clia mai trudng c6 tinh dén vong doi.

Hoi ddng Xay dung xanh da lya chon DGNB
lam co sd cho hé thdng ching chi Nga. Hoi
déng nghién ciu hé théng danh gia tinh bén
vitng clia méi trudng déi véi cac cong trinh dé
4. Hé théng nay nhan dugc sy tan thanh cla
Hoi Kién tric su Nga, Bo Phat trién ving Lién
bang Nga, Hoi déng vé phat trién bén viing
DGNB cua .

Tai Dlc, luat vé tinh bén viing sinh thai
trong xay dung, phat trién bén viing vé mét sinh
thai, s dung nang lugng tiét kiém hiéu qua da
trién khai tor kha lau, mét loat chuong trinh ho
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tro cac du an xanh dugc thuc hién. Yéu cau su
dung nang lugng tiét kiém hiéu qua trong cac
toa nha va cong trinh co6 tir ndm 1977. Mdc tin
dung nham nang cao hiéu qué st dung ning
lugng tiét kiém clia nha & do Ngan hang Tai
thist Diic (KFW) dua ra duoc tai tro bdi ngan
sach Lién bang danh cho cac du an st dung
nang lugng tiét kiém hiéu qua. Nhing khoan
von 16n dugc dau tu cho linh vuc x{ ly chat thai.
V& mat nay, luat clia Nga chua thé so véi luat
cla cac nudc phuong Tay.

Nga van c6 dong thai xem xét nghién clu
céc bién phap nham ting cudng tinh bén viing
sinh théi trong xay dung. Su tang cudng - & thoi
diém hién tai - huéng téi viéc st dung nang
lugng tiét kiém hiéu qua, giam nhu cau tiéu thu
nang luong. Xu hudng trén bat dau phat trién tir
nam 2008, khi nhiém vu gidm 40% nhu cau tiéu
thu nang lugng duoc dat ra cho Chinh phi. Bé
gidi bai toan trén, rat nhiéu van ban tiéu chuan
da dugc théng qua, chéng han, luat vé st dung
nang lugng tiét kiém hiéu qua. Trong qué trinh
thuc thi luat, mot sé bién phap nhu sau da dugc
nghién cliu nham thic ddy xay dung phat trién
bén viing:

- Su hd trg tir ngan sach Lién bang cho
ngan sach cla cac chu thé trong Lién bang
nham thyc hién chuong trinh st dung nang
lugng tiét kiém va hiéu qua (Nghi dinh s6 746
ngay 5/9/2011 ctia Chinh phd Lién bang Nga);

- Céc diéu kién dac biét cap tin dung dau tu
cho cac doanh nghiép nham hién dai héa day
chuyén san xudt vé méat ky thuat, hodc xay
dung cac cong trinh dat hiéu qué cao vé sur
dung nang luong tiét kiém;

- Chinh sach uu dai hodc khdéng phai chiu
thué danh cho vén/tai san cla cong trinh dat
hiéu qua str dung nang luong tiét kiém cao;

- Hé s& dac biét vé khau hao thiét bi st dung
nang lugng hiéu qua cling nhu tai tao nang
lugng, tir d6 dan t6i viéc giam thué;

- Trach nhiém vé mét hanh chinh khi vi
pham céc yéu cau st dung nang luong tiét kiém
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va hiéu qua, dugc quy dinh trong Luat xr phat
vi pham hanh chinh.

S dung hiéu qua nang luong tiét kiém la
khia canh quan trong nhat, song khong phai
duy nhat cla tinh bén viing sinh thai trong xay
dung. Xay dung bén viing vé mét sinh thai
trude tién 1a xay dung mét cach téng thé va dat
chat lugng dé c6 thé thiét lap khong gian séng
tién nghi, lanh manh, an toan va hiéu qua cho
con ngudi. Muc tiéu cuta kién tric bén viing vé
mat sinh thai la xay dung va cuiing c6:

- Cac gia tri van héa: nhiing phong tuc tap
quan culia ving; quan hé tuong tac véi khong
gian lich su; thiét 1ap “noi dang séng”;

- Cac gia tri xa hdi: nang cao gia tri con
ngudi, giam bt téi pham;

- Céc gia tri kinh té: gia tang gia tri tai san;
thu hdi vén nhanh;

- C4c gia tri nhu cau: nang cao ndng suét
lao dong cling nhu sy hai long vé cong viéc; cai
thién stc khoé, trinh do... cho ngudi dan;

- Cac gia tri méi trudng: duy tri tinh da dang
sinh thai; cai thién stic khoé, giam thiéu chat
thai va khi thai CO;

Hoi déng xay dung xanh cla Nga dé xuét
nhiing bién phap sau nham tang cudng tinh
bén viing sinh thai trong xay dung clia Nga:

- Khuyén khich st dung nang luong tiét kiém
hiéu qua trong tat ca cac du an lién quan toi
ing dung cac tiéu chudn xay dung bén viing vé
mat sinh thai;

- Tang cudng khong chi linh vuc st dung
nang lugng tiét kiém hiéu qua, ma |a tat ca cac
du an lién quan t6i Ung dung cac tiéu chuin
bén viing sinh thai;

- Yéu cau chimng nhan bén ving sinh thai
bat budc khi xay dung cac cong trinh dap (ng
nhu cau quéc gia va cong déng;

- Yéu cau chling nhan bén viing sinh thai bat
budc cla cac cong trinh bat dong san mang tinh
phuc lgi xa héi nhu truong hoc, bénh vién...;

- Pua vao cac du thao van ban luat vé chi
phi khai thac céng trinh xay dung trong sudt
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vong doi cla cong trinh (khoang 50 nam);

- Yéu cau chling nhan bén viing sinh thai bat
budc khi dua ra cac goi hd trg clia nha nudc;

- Tai tro tryc tiép cho cac du an bén viing
sinh thai (tUr ngan sach va cac quy muc dich);

- Ap dung tin dung uu dai va diéu chinh lai
suat déi véi tin dung, voi diéu kién (ng dung
céc tiéu chudn bén viing sinh thai;

- Su hd trg dau tu cla nha nudc trong san
xuét vat liéu xay dung va cac thiét bi bén viing
sinh thai;

- Céc uu déi vé thué, uu dai hai quan, uu dai
vé thué suat déi vai cac dy an bén viing sinh
thai no6i chung chl khéng chi trong pham vi
nang luong tiét kiém hiéu qua;

Nhiing bién phap hang dau cé thé tac dong
nhanh chéng t6i tinh bén viing sinh thai trong
xay dung la:

- Tang cudng cac yéu cau dau thau xay
dung céac cong trinh c6 tinh bén viing sinh thai;

- Théng qua dau thau, khuyén khich ap
dung cac san pham bén viing sinh thai clia cac
doanh nghiép;

- Chuyén tir cach danh gia dua trén m?2 san
nha sang danh gia vong doi cong trinh, ¢6 tinh
t6i gia thanh khai thac va stra chira cong trinh.

Céan phat trién tat ca cac xu huéng mét cach
can doi, khuyé&n khich téng thé su phat trién
bén viing vé mat sinh thai, khi d6 - nhiing cong
trinh bén viing vé mat sinh thai, nhiing cong
trinh xanh thuc su sé xuét hién.

A.Remizov

Nguén: Tap chi “Xay dung nha & Nga”
sé 1/2013

ND: Lé Minh

Muén quy pham xiy dung nha é néng thén, ¢an phai
déng théi diéu chinh cac chinh sach

Nha & ndng thon la khéng gian sinh hoat va
san xuét cla ndéng dan, viéc quy hoach va xay
dung nha & néng thén |a ndi dung trong tam hét
stic quan trong clia cong tac phat trién do thi va
néng thén, lién quan mat thiét véi loi ich thiét
than cta ndéng dan. Nhiém vu quan trong va
cép bach hién nay 1a bat tay vao thiét k& nha &
néng thon, xay dung lai khdng gian néng thon,
ddy manh hinh thanh va phat trién cuc dién
nhat thé héa d6 thi va néng thén dudi su chi
dao cla chinh sach déng thdi quan tam phat
trién do thi va néng thén.

| - Hién trang

1 - Nha 6 néng thén cé bé cuc phéan tan
16n xén, phong céach kién tric don diéu

Pai da s6 nha & ndng thén déu cd tuyén
chinh la dudng giao thong néng thon, xay dung
ven theo dudng, c6 xu thé “md rong tuyén tinh”;
hodac xay dung phan tan quanh trung tam la
nén nha ci hinh thanh trudc day, bé cuc 16n
x0n; hodc phat trién ra phia ngoai, xung quanh

thon cli, ¢6 xu thé “phat trién theo dang vanh
khuyén”. Ciing c6 gia dinh ldy tiéu chuin la
phuong huéng phong thly, phan bé theo kiéu
“ngau himg”. Nha & xay dung méi khéng ngimng
mad réng ra bon phia xung quanh. Nhiing ngdi
nha méi moc 1én nhan nhan xung quanh thén
trang, nha clta nam trong trung tam thén duodc
xay dung theo kiéu hoai c6, rat vun vat, khéng
nhiing bé cuc 16n xdn, ma con tao ra nhiéu ngdi
nha khéng c6 gia tri kién trdc. Viéc xay dung
nha & tai ndng thon khéng ¢ hinh tugng néng
thon chinh thé, ding trudc cuc dién “ndm nao
cling xay dung nha mdéi nhung khoéng hinh
thanh dugc nong thén mai”. Nha & xay dung
mdi clia ndng dan thiéu thiét ké théng nhat, co
ban do ngudi dan trong thén tu quy hoach va
thiét k&, nghi thé nao thi xay thé ay, khéng quan
tam moéng nha néng hay sau, cira md hudng
déng hay huéng tay, ton tai phé bién hién tuong
nha & cao thap khéng déu, rong hep khac
nhau, kiéu nha don nhat, loai hinh xay dung va
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phong cach kién tric na na nhu nhau, khéng
phu hop véi dac diém clia ndng thén, khong thé
hién dugc nét dic sac cla dia phuong, khéng
hai hoa véi moéi trudng xung quanh.

2 - Khéng déng bé vé chuc nang, chat
luong chinh thé khéng cao

Mét s6 ving néng thén khéng cé cac céng
trinh déng bd nhu dudng sa, coéng trinh cap
thoat nudc..., ¢ ving con thiéu ca trudng hoc.
Nong dan manh ai ngudi &y xay nha, phan Ién
theo nhu cdu ca nhan, day dién mac lang
ngodng, dudng &ng rai bira bai, anh hudng t6i
bd mé&t néng thén. Pa s6 nha & clia néng dan
c6 thiét k& khong hap 1y, an chira nhiéu van dé
vé anh sang, théng gid, phong chay chira chay,
kho tang... Ca biét, c6 néng dan con hop nhat
noi sinh hoat va noi san xuat lam mét, cat luong
thuc va céc dé linh tinh trong phong ngu, nha &
xay lién véi chudng nudi gia suc, gia cam, anh
hudng vé sinh méi trudng cu trd. V& co ban,
viéc xay dung nha & cla ndéng dan khoéng co
ban vé thiét ké quy pham va ddi ngii thi cong
chuyén nghiép, thiéu giam sat chat luong can
thiét, hé s6 bao dam an toan thap, cac chic
nang phong chéng dong dat, chay nd, chéng
tham, chéng lut... déu kém.

3 - Hién tuong xay dung trai phép, lang
phi tai nguyén con phé bién

Rat it chi tiéu dat xay dung mdi tang danh
cho néng dan xay nha, mau thuan cung cau dat
dai ngay cang rd nét. Xuat phat t lgi ich ban
than, néng dan xay dung nha trudc khi dugc
phé chuin, tham chi xay nha ma khéng can
dugc phé chuén, cac hién tugng xay dung trai
phép chiém dung dat nong nghiép tré nén phd
bién. Khi xay nha, néng dan van theo mé thirc
“riéng mdt khoanh”, mét ho gia dinh c6 nhiéu
nha &, qué tiéu chuan chiém dung dét dai, hién
tuong nha bd tréng tén tai phd bién, khién cho
hiéu qua st dung dat dai thap, bién tuéng thanh
hién tugng dat dai bi bd hoang lang phi.

Il - Nguyén nhéan

1 - Quy hoach va thiét ké tri tré
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Da phan nha & clia néng dan thap ky 50 - 70
la nha tranh vach dat, chiu anh hudng cla
nhi€u nhan t6 nhu diéu kién lich st, miic dd thu
nhap kinh t&, quan niém tu tudng..., n6i chung
moi ngudi khéng c6 y thiic vé quy hoach, do
céac thay dia ly phong thiy thiét k& quy hoach,
theo tiéu chuan “phuong huéng phong thiy”.
Thap ky 80 - 90, do thu nhap cla néng dan
dugc nang cao, néng thén lai né rd phong trao
xay nha, nhung vi chinh quyén khi dé thiéu
nhan thiic vé quy hoach, khéng cé su chi dao
ding dan, khién cho hién tugng xay dung nha
& néng thén mat quy pham nghiém trong. Sau
nam 2000, dic biét 1a sau khi trién khai cong
tac xay dung néng thén méi, moi ngudi da nhan
thirc dugc tdm quan trong clia quy hoach, bat
dau dé ra quy hoach néng thén, nhung do bi
han ché vé tién von, thdi gian... nén quy hoach
xay dung néng thon con chua phu hop, chinh
xac va kha thi, khéng thé thich g véi toc do
va quy md phat trién clia néng thén, mau thuan
gilta quy hoach néng thén va xay dung néng
thdn ngay mot ro nét.

2 - Giam sat va quan ly chua dd manh

Theo chinh sach quan ly dat dai, ching ta
thuc hién ché do thu trudng cac cap hanh chinh
chiu trach nhiém trong cong tac quan ly dat dai,
céc thi tran ndng thén chiu trach nhiém bao vé
dat néng nghiép thudc khu vuc minh quan ly.
Nhung do thyc hién “Luat c&p phép hanh chinh”
va hoan thanh cai cach thé ché quan Iy dat dai,
quyén han quan ly dat dai bi thau tom lén trén,
chinh quyén thi tran khéng cé quyén chap phap
hanh chinh va x{ phat, té ra bat luc chua tiing
thady 6 mat x{r ly hanh vi chiém dung dat trai
phép. S& Tai nguyén dat dai thi€u bién ché
nhan vién, nhan tai chuyén nganh lai cang
thiéu nghiém trong, cong tac tuan tra, thanh tra,
giam sat va quan Iy bi han ché, luc lugng chap
phap mong yéu, kho quan Iy triét dé trong thao
tac thyc té. Tu tudng quan ching nhan dan lac
hau, céng tac giam séat quan Iy quy hoach thiéu
triét d& dan t6i tinh trang nong dan xay dung
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nha & khong co trat tu quy pham van tiép dién.

3 - Mau thuan vé dat xay dung néi cém

Dat xay dung dugc quy hoach téng thé vé
st dung dat dai cap huyén gilt lai cho binh quan
dau ngudi tuong ddi it, mau thuan rd nét véi nhu
cau dat xay dung ndng thén hién nay. Sau khi
thuc hién luat quan ly dat moi, do dat xay dung
nha & néng thén chiém dung dat néng nghiép,
nén phai bao céo I&n chinh quyén tinh xin phé
chudn. Hon nita, vi cdc nguyén nhan khach
quan nhu chi tiéu, chi phi... nén trinh tu bao céao
phé chuan thi€u théng thoang. Dac biét, nhim
ddy nhanh tién trinh xay dung nhat thé hoa do
thi va néng thén, may ndm gan day, chinh
quyén da tham tra phé chuan rat chat déi v6i
dat xay dung nha & néng thén, chinh sach déng
bd nhu bé tri nha 4... lai khéng theo kip, khién
cho mét s6 hod gia dinh kho khan vé nha & du
phu hop véi diéu kién xay nha nhung khong thé
xin dat xay nha. Sau khi xay nha & méi, da sé
cac hd ndng dan déu gil lai ngdi nha ci trudc
day lam tai san gia dinh, khéng d& bd hoac
chuyén nhuong, diéu nay khién cho dat xay
dung & ndéng thén cang thém khan hiém. Nhu
cau dat xay dung khong dugc gidi quyét 6n
thda, thém vao dé la cac nhan t6 nhu trinh tu
tham tra phé chudn qua rudm ra, thoi gian tham
tra phé chuén dai... nén nhiéu ho gia dinh tu y
xay dung nha vi khéng doi néi t6i khi lam xong
th( tuc thdm tra phé chuén., khién cho ving
néng thén xuat hién ngay cang nhiéu céng trinh
nha cla dugc cai tao, md rong, xay dung mdi
mot cach trai phép, thdm chi trong nhan dan
con xuat hién do tudng xay dung nha & néng
thon khong can phai dugc phé chuan.

4 - Tién vén xay dung bij thiéu hut

Trong giai doan hién nay, chd yéu do néng
dan tu tap trung tién von xay dung nha &, muén
xay dung mét can nha ba tang can co6 180
nghin - 200 nghin nhan dan té (NDT). Thu nhap
cla néng dan thap, khéong du tién vén xay
dung. Tién vén trg cap cla chinh quyén danh
cho ndng dan xay nha vira ¢ han vira duoc su

dung phan tan, cac co quan tai chinh khong du
tién vén dé cho nong dan vay tién xay nha. Vi
vay, hién tuong néng dan phai vay tién vén tu
nhan dé xay nha tuong déi phé bién. Xay xong
nha méi, ho phai chiu mét mén no khéng 16,
anh hudng khéng nhd t6i viéc nang cao dau tu
san xuat va muc séng cta ndng dan. Mot sé hd
gia dinh néng dan khéng vay duoc tién vén,
danh dua vao thuc lyc kinh t& clia minh, xay
dan trong nhiéu nam. Tham chi, quy hoach xay
nha nhiéu tang, nhung do nhiéu nguyén nhan,
ho chi xay duoc mét tang réi khéng thé xay tiép
nira, khdng nhiing anh hudng t6i sinh hoat va
san xuat cla ho gia dinh d6 ma con anh hudng
t6i hinh tuong chinh thé clia néng thén.

Il - P sach

1 - Tang cuong thiét ké quy hoach va
quan ly, chuyén tir xdy dung I16n xén sang
xay dung quy pham hoa

a) Bdy nhanh quy hoach thiét ké néng thén.

Th nhat, nhanh chéng diéu chinh va hoan
thién quy hoach bé cuc néng thén. Tuan theo
yéu cau “phat trién cac thén trung tam, hop
nhat cac thén nhd, xu Iy cac thén tréng, boi
dudng cac thon co nét dic sac”, di sau dé ra
quy hoach bé cuc néng thén, xac dinh sé lugng,
quy mé, bé cuc va trinh tu thoi gian xay dung
vung ndng thén, coi quy hoach bé cuc néng
thén 1a co sd quan trong clia nhu cau dat xay
dung néng thén.

Thit hai, ndm chéc cong tac quy hoach xay
dung néng thén. Dudi su chi dao clia quy hoach
bé cuc néng thén, tdng cudng slra déi quy
hoach néng thén, quy hoach xay dung trong
diém hang loat thén van héa, thon du lich, thén
sinh thai va lang nghé dic sic xoay quanh yéu
cau vé dac diém, nét dic sac, ndi ham van hoa
va canh quan nhan van cla vung néng thon,
tinh thuc dung, tiét kiém, my quan, can déi, bd
cuc toan dién, chiic ndng hoan thién.

Thi ba, thiét k& théng nhat, cung cdp mién
phi béan vé thiét k& nha & ndng thon théng dung.
Cé&n clr vao muc do phat trién kinh t& clia néng
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dan, két hop véi bé day van hoa dia phuong,
canh quan nhan van, nhu cau chic nang trong
nha & néng thén, tién hanh sira déi va hoan
thién két cau, chiic nang, hinh dang bén ngoai,
bao dam mdi trudng, tiét kiém nang luong, tiét
kiém vat liéu... nham thiét k& théng nhat nha &
néng thén. Cung cap mién phi ban vé thiét ké
vira phu hgp véi tap quan cu trd cla ndng dan
vira thé hién nét dac sac nhan van tu nhién cla
néng thén, dap ng nhu cau vé hinh thiic kién
trGc da dang, giau ca tinh clia nha & néng thon.

Thit tu, phan loai xay dung. Cac diém dan
cu ndéng thén vén co6 trong pham vi dat quy
hoach xay dung dé thi can thuc hién xay dung
tap trung thong nhat theo yéu cau xay dung thi
tran ndng thdn; ddi véi cac thdn trung tam dugc
xac dinh trong quy hoach téng thé clia huyén,
chi dao ho xay dung khu nha & tap trung theo
yéu cau xay dung cdng dong néng thén kiéu
méi; déi véi cac thdn bao luu dugc xac dinh
trong quy hoach téng thé clia huyén, can phai
thiic ddy mot cach thich hop cong tac cai tao
xay dung nha & néng thén; déi vdi cac khu nha
ndéng thén khdng phi hgp véi cu tri can phai di
doi hoac sap nhap dugc xac dinh trong quy
hoach téng thé clia huyén, can phai di ddi ca
thén theo quy hoach, hoac dé ra chinh sach uu
dai, goi y cho néng dan mua nha, xay nha & thi
tréan ho&c cac thén trung tam.

b) Tang cudng phuc vu va quan ly néng dan
xay dung nha a.

Thir nhat, xay dung ché do tap trung lam thd
tuc phé chuén, lién két cac ban nganh tham tra
phé chuin cho néng dan xay nha, don gian héa
trinh tu thAm tra phé chudn hang muc xay nha
cla noéng dan.

Th hai, xay dung co ché rang budc néng
dan khi ho xay nha. Xay dung ché dé rang budc
hitu quan nhu thu tién bdo dam tuan thd quy
hoach, co quan cap phép quy hoach clia chinh
quyén nhan dan cdp huyén cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat xay dung, Giay chiing
nhan quyén sd hiu nha &..., dinh huéng cho
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néng dan xay dung quy pham.

Thit ba, diéu chinh thé ché quan 1y, nang
cao muc dd quan ly quy hoach thi trdn néng
thén. Tang thém bién ché nhan vién céac
chuyén nganh nhu quy hoach, xay dung... cho
Phong Quy hoach thi trdn néng thén, trao
quyén chap phap hanh chinh hitu quan cho cap
thi trdn ndéng thdn, ting cudng bdi dudng vé
phap quy phap luat, chinh sach xay dung nha
g, tri thitc nghiép vu cho can bd, tang cuong luc
luong nhan vién va nang cao trong tam quan ly,
gidi quyét van dé luc lugng quan ly quy hoach
néng thén mong yéu, khéng dugc trao quyén
chap phap, gilp cho dia phuong c6 di nhan
vién va quyén han.

Thit tu, phat huy tadc dung cla nganh giam
sat quan ly. Piéu déng nhan vién cac nganh
hitu quan nhu nganh Tai nguyén dat dai, Quy
hoach, Xay dung... thanh lap nén té cong tac
giam sat quan ly nédng dan xay nha, phdi hop
vGi phong giam sat clia huyén, kiém tra dinh ky
va khong dinh ky viéc xay nha cla ndng dan.
Hoan thién ché do xét thanh tich cua chinh
quyén, dua cong tac quy pham viéc néng dan
xay nha vao ndi dung xét thanh tich lam viéc
cla chinh quyén, ting thém trach nhiém cla
chinh quyén thi trdn néng thdn trong viéc quy
pham nha & cla néng dan; tang cudng truy ctiu
trach nhiém, diéu tra x(r ly theo quy dinh cua
phép luat doi véi cac hanh vi lo 1a, khéng lam
tron trach nhiém clia cac nganh va ca nhan hiu
quan, xay dung ché do dé bao dam cho cac
nganh hitu quan lam tét céng tac giam sat quan
ly thuong ngay.

Thi nam, phat huy tac dung clia cac t6 chirc
cap thén. Xay dung ché dé t6 théng tin quan ly
cap thén va khuyén khich ngudi dan trong thén
t6 cdo hanh vi xay dung trai phép, bado dam
nam chéc théng tin vé& cac hanh vi chiém dung
dat trai phép, xay dung trai phép..., kip thdi bao
céo 1&n chinh quyén thi trdn néng thon; xay
dung ché do théng bao coéng khai vé dién tich
dat xay nha méi ting, toan bd dién tich dat xay



[ /( i 6,’%1 HOC CONQ NQHE XAY DUNG

nha déu dugc quan ching giam sat, ngén nglra
ngudi dan thi trdn mua dat nong thon dé xay
nha &.

¢) Tang cudng giam sét quan ly chat luong
céng tac xdy dung nha 6.

Hinh thanh, kién toan co ché giam sat quan
ly an toan xay dung va chat luong coéng trinh &
néng thén, tang cudng bdi dudng va quan ly
nang luc ddi ngii cdng nhan xay dung & thi tran
néng thén, tling budc thuc hién ché do gidy
phép xay dung & ndng thon, kién tri cong tac thi
coéng co gidy phép va ban vé, thi céng khi cd
Gidy chiing nhan nang luc, bado dam an toan va
chat lugng trong xay dung nha & ndng thon.

d) Manh tay xt ly hanh vi xdy dung nha &
trai phép.

T6 chuc trién khai hoat ddng xU Iy cac hanh
vi xay dung nha & trai phép trong khu vuc quy
hoach ndng thén, dd bd cac cong trinh xay
dung trai phép dé ngan chan xu thé xay dung
nha & trai phép tai néng thén. Giao duc, hudng
dan nhan dan xay nha hop Iy va hop phap, khién
cho cong tac xay dung nha & nong thon tung
buéc phat trién theo huéng quy pham héa.

2 - Lam séng déng nguén tai nguyén dat
dai, chuyén tu thiéu dat xay dung sang co
déat xdy dung nha &

a) B4 tri thda dang chi tiéu dat xdy dung nha
6 néng thén.

Phan phdi chi tiéu dat xay dung hang nam,
uu tién va bédo dam mét ty 1& nhat dinh cho xay
dung nha & néng thén. K&t hop chat ché viéc
phan phéi chi tiéu dat dai v6i nhu cau xay nha,
hiéu qua st dung dat dai, phat trién dat xay
dung, xt ly hanh vi xay dung trai phép...

b) Tich cuc trién khai diéu chinh téng hop
dat xay dung.

Nhanh chéng cai tao “nha tréng” néng thén,
diéu chinh lai viing néng thén, phat trién dat
xay dung. Dai voi dat néng nghiép madi ting
thém do diéu chinh téng hop, sau khi can doi
dat xay dung va dat san xuét, cho phép chuyén
déi thanh dat xay dung, truéc hét dung dé xay

dung nha & cho néng dan khu vuc diéu chinh.
Can trg cap thda dang cho cac thén tu nhién bi
thu hep lai do diéu chinh néng thén.

¢) Xay dung co ché chuyén doi thanh dat
xay dung.

K&t hop vai tim toi bién phap chuyén déi dat
dai thudc s hitu tap thé. Vi du, cho phép néng
dan déi “nha tréng” 1y dat, 14y chi tiéu xay nha.
Déi vai ndng dan xay nha & khu quy hoach noi
khac, thi tran, thén hodc t6 hitu quan thuong
lugng ddi dat cung dién tich, hodc ddi dat 1y
nha. D&i v6i cac hd noéng dan da chuyén sang
nganh san xuéat phi ndng nghiép hoac di l1am
noi khac khéng can st dung manh dat ci nia,
thu hoéi dat vé sd hiiu tap thé dudi tién dé tu
nguyén va théng qua phuong thirc mua ban
hop Iy nham b tri théng nhat dat xay dung nha
& cho nong dan.

3 - Sang tao ra nhiing mé thuc xdy dung
mdi, chuyén bién tur xdy dung phan tan sang
xay dung tap trung

Néng dan xay dung nha & mét cach phan
tan tuy co thé cai thién ngay dugc diéu kién cu
trd cla gia dinh, nhung do xay dung tay tién,
khong c6 quy hoach, thiét k& khoa hoc, tac
nghiép thi cong khong quy pham, khong co Igi
cho su phat trién hai hoa, lau dai va chinh thé
cla néng thon. Chi cé xay dung tap trung va
quy pham héa thi méi c6 thé co ban bé tri mot
cach t6i uu héa ngudn tai nguyén dat dai, cai
thién bd mat néng thén va nang cao chat lugng
cu tri néng dan. Phai sang tao ra nhing
phuong thirc xay dung tap trung & ndng thon,
chuyén bién tir xay dung phan tan sang xay
dung tap trung.

M6 thifc thir nhat: Ap dung phuong thic tach
riéng cu trd va xay dung, tlc la phuong thic
“chinh quyén chi dao, cdng ty dau tu khai thac
xay dung, ngudi dan trong thén tham gia”.
Chinh quyén thi trdn néng thén thanh 1ap cong
ty dau tu xay dung néng thén, cong ty nay té
chic lyc lugng, tién hanh thiét ké thi céng theo
yéu cau xay dung cla chinh quyén. Sau khi
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hoan thanh nha &, néu thudc vé pham vi thi tran
néng thén hodc khu vuc phat trién cong nghiép,
phan phdi theo nguyén tc thi trudng héa va
tiéu chuan phat trién nha dat théng thudng; néu
la nha & an cu danh cho néng dan, ban cho
ndéng dan véi gia thap hon gia thi trudng. Chinh
quyén sé bu 16 phan chénh Iéch gilta gia ban va
gia thanh.

Mé thirc thir hai: M6 thitc nhiéu ho gia dinh
néng dan trong khu quy hoach clng lién két voi
nhau xay dung nha dudi su chi dao cla chinh
quyén thi tran. Chinh quyén nhan dan thi tran
néng thon déi dat véi gia théng nhat, théng
dudng, thong dién, théng nuéc va san Iap mién
phi, cung cép ban vé quy hoach thiét ké théng
nhat, cac hd gia dinh xay nha ndp tién dat coc
bdo dam sé xay dung theo quy hoach, tu xay
dung theo ban vé thiét k&. Sau khi hoan thanh
thi cong nha va nghiém thu dat tiéu chuén,
chinh quyén tra lai tién dit coc bao dam xay
dung theo quy hoach.

Mo thie tha ba: M6 thic cac hd gia dinh
trong khu quy hoach lién két véi nhau bau ra
ban xay dung chiu trach nhiém tién hanh cac
cbng viéc cu thé. Cac hd gia dinh néng dan co6
nhu xay nha bau ra mét ban xay dung, chinh
quyén thi trdn cung cap ban vé quy hoach thiét
ké théng nhat. Ban xay dung thu tién dat coc
bao dam xay dung theo quy hoach cla cac hod
xay nha, gidm sat toan bd qua trinh xay nha
cla ngudi dan trong thén theo yéu cau trong
ban vé quy hoach thiét k&. Sau khi nganh quan
ly dat dai va nganh quy hoach thi tran tham tra
phé chuan, méi dugc khdi cong xay dung. Hoan
thanh nha & va dugc chinh quyén thi tran
nghiém thu dat tiéu chudn, hd xay nha sé dugc
nhan lai tién d&t coc bdo dam xay dung theo
quy hoach.

4 - Tang cudng giup dé vé tién vén,
chuyén hudng tur mé thic tu néng dan xay
nha sang mé thuc chinh quyén giup dé
néng dan xay nha

Tién vén 1a diéu kién thiét yéu dé nong dan
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cai tao xay dung, dong thai con la kho khan chd
yéu kim ham cong tac xay dung nha & ndéng
thén. Can phai ap dung nhiéu bién phap cling
mot lic dé gidi quyét van dé thiéu tién vén xay
nha. Mét I3, tang cudng gilp d& tai chinh, gan
chéat cong tac xay dung ndéng thén mai véi cai
tao nha & dét nat vung ndng thon, di dan vang
sau vling xa, trg cap tién xay nha..., uu tién mét
céach c6 trong diém, tap trung vao xay dung nha
G néng thén. Hai la, sang tao ra phuong thic
cho ndng dan vay von xay nha, hoan thién co
ché thé chap bao lanh nhu lay nha &, quyén
nhan thau dat, quyén st dung dat xay dung...
lam tai san thé chap khi vay vén lam nha, trién
khai du &n tin dung vi mé, cho vay vén xay nha
c6 thé chap, kéo dai thdi han khoan vén vay
mot cach thda dang, thuc hién 1ai suat uu dai.
Ba I3, mién gidm céac Ié phi hitu quan, mang lai
nhiéu uu dai & nhiing méat nhu nang luong, thay
lgi, théng tin... Bén /4, ting cudng diéu chinh
cac nganh san xuat & néng thon, phat trién cac
nganh san xuét thir hai va thi ba, tang cudng
bdi dudng kién thic cho néng dan, thic day
phat trién nédng nghiép va tang thém thu nhap
cho néng dan, khién cho ho du kha nang kinh
t&€ dé xay nha. Nam /3, tdng cudng gilp d5.
Chinh quyén can phai tang cudng dau tu xay
dung céng trinh co ban ndng thén nhu dudng
sa, nudc sach..., thay déi hién trang lac hau
cla ndng thén, ha thdp gia thanh xay dung
néng thén. Nhanh chéng hinh thanh hé théng
bao hiém néng thén, dé ra ché dd dong bo hitu
quan véi bao hiém nha & néng thén, khién cho
néng thén chuyén bién tr mé thiic néng dan tu
xay nha sang mo thic cé su tham gia cla bao
hiém xa hoi nhdm gidm bét ganh nang kinh té
cho tang I6p néng dan nghéo & néng thén khi
xay nha.

Ton Huy

Nguén: Tap chi “Xay dung thanh thj va
néng thén” s6 7 ndm 2012)

ND: Hoang Thé Vinh
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Nhiing nguyén nhan dan ¢éi khé khan
trong viéc huy dong tién von nha dat¢
é Trung Quéc va bién phap giai quyét

Diéu chinh chinh sach vi mé l1a diéu chinh co
ban chd yéu trén thj trudng nha dat nam 2011
cla Trung Quéc. CPI & mic cao, ngan hang
qua nhiéu lan lién tuc tang lai suat va nang cao
ty 1& du trt bat budéc da khién cho cac doanh
nghiép phat trién nha dat bi anh hudng nghiém
trong 6 cac mat luu théng tién von va phat hanh
trai phiéu trén thi trudng. Con dudng luu thong
tién von bi that chit nghiém trong, sau nay cé
|& cang thiéu tién von hon; dong thdi, cac thanh
phd 16n va thanh phé trung tam thuc hién chinh
séach that chét trén thi trudng nha dat, dai da s6
céac khach hang co tiém luc déu bi tir chéi, cac
doanh nghiép phat trién nha dat phai nging
trién khai cac du an méi, chinh sach han ché
tiéu thu nha & do thi tuyén hai va ba ciing dugc
dua vao thdi gian biéu cla cac nganh chinh
quyén. Diéu nay lai cang gay thém anh hudng
nang né vé mét tién vén cho cac doanh nghiép
phét trién nha dat, khién cho cac doanh nghiép
nay sé& cang thém thiéu vén trong tuong lai.

I - Nguyén nhan chinh sach dan t6i thiéu
hut tién vén

Nhiing khé khan trén thi trudng tién vén nha
dat lién quan mat thiét va truc ti€p véi bdi canh
chinh sach, béi canh Nha nuéc diéu chinh thi
trudng nha dat. Do chinh sach tang cudng that
chat, ngudn tién vén cla nganh nha dat ngay
cang thém khé khan. Chinh sach diéu chinh vi
md van tiép tuc dugc thuc hién. Déi véi nganh
nha dat, Chinh phd Trung Quéc tiép tuc thuc
hién chinh sach chat ché vé dat dai va tin dung,
diéu chinh su phat trién cla nganh nha dat
théng qua dat dai va tin dung. Cac chinh sach
that chét tin dung lién tuc ra doi da han ché su
gilp dd tién vén cla hé théng tin dung danh
cho nganh nha dat. Buing truéc anh hudng cla
chinh sach diéu chinh, nganh nha dat thiéu tién
von, budc phai tim con dudng huy déng tién

vén da nguyén hoa.

Il - Nguyén nhan chd quan cua nganh
nha dat dan t6i thiéu hut tién vén

Su phat trién clia nganh nha dat dua qua
nhiéu vao ngan hang. Doanh nghiép phat trién
nha dat chua coi trong tim toi, sang tao ra con
dudng huy déng tién vén méi. Mot sé dac diém
riéng cla nganh nha dat cling gop phan khién
cho thi trudng nha dat cang khoé khan vé tién von.

1 - Doanh nghiép phat trién nha dat
thuong khéng co nang luc canh tranh huy
déng tién vén théng qua nhiéu con dudng.

Vi trong mét thoi gian dai, thi trudng nha dat
trong nudc la thi trudng bén mua, doanh nghiép
nha dat dua vao viéc ban trudc nhiing nha &
thuong pham dé thu héi phan 16n tién vén trudc
thdi han; théng qua Ung vén cdng trinh, kéo dai
thdi diém chi tién mat cho cong trinh xay dung,
tién vén khdng bi khan hiém trong phan 16n thoi
gian, thiéu y thiic vé khiing hoang tién vén huy
déng. Tién vén clia cac doanh nghiép phat trién
nha dat chi yéu dugc gidi quyét théng qua
khoan vay ngan hang. Hé théng ngan hang la
ngudn vén tryc ti€p hodc gian tiép clia phan I6n
cac doanh nghiép phat trién nha dat, vén vay
ngan hang 1a con dudng huy dong tién vén chi
yéu nhat, thudng thay nhat cla doanh nghiép
phat trién nha dat. Thong qua cac phuong thic
nhu thé chap dat dai, thé chdp cong trinh dang
xay dung..., hau hét cac doanh nghiép phat
trién nha dat déu vay vén tin dung tr ngan
hang. Chilic nang thu xép tién vén cla nhiéu
doanh nghiép vira va nhd phu thudc vao ban tai
vu. Ngoai cong tac tai vu thuong ngay, ban tai
vu doanh nghiép chi c6 thé 1am viéc mét cach
don gian véi ban tin dung clia ngan hang, co ban
khéng cé y thitc va nang luc thu x&p tién von qua
nhiéu con dudng.

2 - Co cau tién vén cua doanh nghiép
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phat trién nha dat khéng hop ly.

Ngudn vén clia doanh nghiép phat trién nha
dat thuong la von tu cd, khoan vay ngan hang
va cac loai tién von khéc, tién vén tu tap trung
duoc va céac loai tién vén khac co ty 1& 16n nhat.
Tién vén tu tap trung dugc thudng la tién von
cla doanh nghiép, cac loai tién vén khac la
khodn dau tu thu héi dugc nhd ban trudc nha
dat va khoan vén cong trinh (ng trudc clia mét
phan rat I6n doanh nghiép thi cng céng trinh.
Phan tich cac nguén vén trén, tién vén phat
trién nha dat rd rang 1a khoan vén vay ngan
hang. Trong thuc té, ciing c6 nhiéu ngan hang
cho doanh nghiép thi cong vay vén, nhung
khoang gan 60% s6 tién vén thu hdi dugc thong
qua ban trudc nha & thuong phdm van la khoan
vén ngan hang cho ngudi mua nha vay theo
hop déng hodc khoan vén vay clia quy tiét kiém
nha 3. Doanh nghiép phat trién nha dat thudng
phu thudc nhiéu vao ngan hang. Vi vay, hé thi
trudng am dam, tin dung bi that chat, doanh
nghiép phat trién nha dat sé kho tén tai.

Theo quan diém trong nganh ngan hang,
doanh nghiép phat trién nha dat dang “téng
tién” ngan hang. Thuc ra, xét vé mét y nghia
nao dé, khoan von vay ngan hang ciing troi
budc doanh nghiép. Nhu vay, co cau tién vén
rat bat loi déi véi doanh nghiép phat trién nha
dat. Mat khac, day cling khong phai la chuyén
t6t dep gi d6i voi nganh ngan hang. Trong boi
canh ty & ching khoan hoa tai san clia nganh
nha dat Trung Qudc thap mét cach nghiém
trong nhu hién nay, khéng cé bién phap phan
tan rdi ro khoan von vay nha dat. Gia thanh tién
von luu théng tuong ddi thap va tiéu chuan vay
v6nh ngan hang dé khién cho doanh nghiép loi
dung don bdy tin dung ngan hang dé kinh
doanh. Cling véi viéc tang thém rdi ro tai vu cho
doanh nghiép, diéu nay con thém rui ro vi pham
hop déng va rdi ro dau tu dau co tuong ddi cao
khi thi trudng qua néng déi véi doanh nghiép
vay von, gia nha dat sé tut manh néu bong
bong bi v&, s6 nha dat dugc dem ra lam vat thé
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chap sé mat nhiéu gia tri.

3 - Tinh hinh phat trién hién nay cua thi
truéng c6 mét khoang cach nhat dinh voi
quy tic hién hanh cua nganh, dé cidng la
nguyén nhan dan téi khé khan tién vén.

Nha dat va tai chinh c6 méi lién hé mat thiét
v6i nhau. Nganh tai chinh doi héi du an nha dat
phai cé dl ching tur vé déat dai, quy hoach, thi
cbng; dong thai con yéu cau ty 18 tién vén tu ¢
clia doanh nghiép phat trién nha dat phai chiém
35% téng s6 vén dau tu clia du an. Do dét dai
ngay cang khan hiém va tién trinh dé thi hoa,
chi phi cho dat dai ma cac doanh nghiép phat
trién nha dat c6 duoc trong thuc t& ngay cang
cao, chi phi mua dat cla cac dy &an nha dat &
nhiéu thanh phd I6n va vira da chiém 50% hoac
hon 50% téng muirc dau tu cla du an. Nhu vay
c6 nghia tiéu chudn da duoc nang cao nhiéu
déi v6i doanh nghiép nha dat, doanh nghiép
ciing khéng thé kinh doanh du an nha dat ngay
ca khi ho co ty 1& vén tu c6 chiém 35% téng
mUlc dau tu cla du an. Trong thé ché ngan
hang hién nay, khoang cach 15% gilta 35% va
50% bi bd tréng, khdong duoc gilp dd vé tién
vén. Tinh trang nay lai cang khéc liét hon néu
theo gia dat trén thi trudng, doanh nghiép nha
dat chi dugc vay vén ngan hang khi tién vén tu
c6 cla ho dat dugc tiéu chudn 50%. Khoang
cach 15% - hau qua truc tiép cla chinh sach
nganh ngan hang lac hau so véi tinh hinh thi
trudng - da khién cho cac doanh nghiép phat
trién nha dat cang thiéu von.

Il - Con dudng luu théng tién vén khéng
théng thoang

Noi chung, cac con dudng luu théng tién
vén, trir khodn vén vay ngan hang ra, déu
khéng may kha quan. Con dudng luu théng tién
von trén thi trudng nha dat khong hop ly ciing
khién cho ngudn vén bé tri khéng hop Iy. Vi du,
tién von c6 phan tu tap trung clia doanh nghiép
nha dat khéng phi hgp véi loai hinh dau tu phat
trién nha dat. Tién trong tay ngudi mua nha
khong dl dé ca nhan ho tién hanh du an nha
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dat hodc thanh lap céng ty nha dat; mat khac,
do nganh nha déat co lgi nhuan cao, nén nhiéu
ngudi mudn dau tu tién vén tu nhan vao nganh
nha dat nhung khong tim ra con dudng thuan
loi, ké ca mét s& cong ty bao hiém, quy bao
hiém xa hoi cling déu khéng thé dau tu véi quy
md 16n vao [inh vuc phat trién nha dat. Thiéu
con dudng dau tu khién cho mau thudn mang
tinh co cdu trd nén vé cung 16n. Thong thudng,
phuong thiic tham gia vao thj trudng phat trién
nha dat Igi nhuan cao chi c6 thé la mua cé
phiéu clia cdng ty nha dat hoac vay tién vén tu
nhan véi 1ai suat cao. Nhung thi trudng chimg
khoan thudng c6 bién déng 16n, né trd nén kho
nam bat hon néu chiu dnh hudng do bién dong
cla chinh séach va théng tin thi trudng, muc bién
déng cuing ky clia cé phiéu trén thi trudng nha
dat khéng nhiing nhd hon rat nhiéu so véi mic
tang trudng gia tri cla bat déng san, ma tham
chi con bi thua 16 nghiém trong, cac khoan vén
vay tu nhan c6 rdi ro cao vi khéng c6 chit tin. Vi
xa roi quy dinh clia phap luat, doanh nghiép
nha dat vay vén hodc ngudi cho vay vén co
nhiéu co hdi boi tin.

That chat tién vén, doanh nghiép nha dat sé
thu héi tién vén dau tu thong qua ddy manh tiéu
thu. Nhung chinh sach “han ché mua” da truc
tiép khién cho thi trudng nha dat doé thi cac
thanh phé I6n va vira 1ang xudng. Bai tuong clia
chinh sach nay chinh la mét s6 ngudi ¢6 nhiéu
stic mua nhat nhu con buén dau co va nhiing
ngudi dau tu mua hon hai, ba ngdi nha. Mét sé
cong ty 16n ¢ du &n nha dat & nhiéu thanh phd
c6 thé linh hoat, dung s& tién vén thu hdi dugc
nhd tiéu thu nha dat & cac thanh phé tuyén hai
va tuyén ba, bu ddp cho tién vén thiéu hut cla
du an nha dat & thanh phé 16n va vira. Nhung
van kién cla Héi nghi thudng vu Quéc vu vién
quy dinh: “Céac thanh phd tuyén hai va tuyén ba
c6 gia nha tang lén qua nhanh ciing can phai
ap dung bién phap han ché mua”. Chinh ph
Trung Quéc dang du thao danh séach han ché
mua nha dat, cac thanh phé tuyén hai va tuyén

ba cling nam trong danh sach nay. Diéu nay
khién cho dién tich nha dat dugc tiéu thu giam
han, tinh hinh thj trudng nha dat trd nén bi dat,
doanh nghiép nha dat cang kho thu héi vén.
Trong tinh hinh khé thu héi vén nhd vao tiéu
thu, tién vén cla doanh nghiép phat trién nha
dat cang bi that chat hon. Ha thap gia ca thuc
day tiéu thu la phuong thic thu héi tién von tét
nhat cla doanh nghiép nha dat hién nay.
Nhung déi v6i nhiéu doanh nghiép phat trién
nha dat, tha chon ra cac du an thich hop va ban
lai cho déng nghiép con hon 1a giam bét gia ca
dé thac ddy tiéu thu, néu muc ha gia qua 16n thi
nhiing ngudi da mua nha trudc doé sé& yéu cau
tra lai nha. Diéu nay sé gay anh hudng nghiém
trong hon déi vdi thi trudng nha dat. Trong lan
diéu chinh nay, cac doanh nghiép nha dat co
thuc luc thudng bd qua thi trudng nha dat ct, ma
ra stc ap dung bién phap ha gia tiéu thu & thi
trudng mdi, hoac ap dung phuong thic ha gia
bién tudng nhu trang tri stra chita mién phi...
Trong tinh hinh that chat con dudng luu
théng tién vén truyén théng, cac doanh nghiép
phat trién nha dat chuyén huéng sang tién vén
tin dung. Tuy gia thanh tién vén luu théng tuong
déi cao, nhung tin dung nha dat van dugc
nganh giam sat quan ly quan tam dac biét. Don
vi giam sat ngan hang luén luén quan ly chat
nghiép vu tin dung nha dat, chi dao sat sao cac
cong ty tin dung c6 quy mé tuong déi 16n, sau
do6 yéu cau moi nghiép vu c6 lién quan nha dat
clia cong ty tin dung déu phai bao céo xin phé
chuén; tin dung nha dét kiéu tién vén trai phiéu
da tam thdi bi dinh chi. V& sau, nhiéu cong ty tin
dung ciing s dung loai hinh tin dung tién vén
c6 phan, ciing dugc don vi giam sat quan ly
quan tam. Piéu nay c6 nghia la con dudng luu
thong tién vén tin dung nha dat da bi that chat.
Thét chét thi trudng tién vén, cac con dudng
luu thoéng trén thi trudng tién vén nhu tang
cudng phat hanh trai phiéu va cd phan trong
nuéc... cling bi khép kin toan dién, doanh
nghiép phat trién nha dat chuyén huéng sang
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vay von clia nudc ngoai dé tim nguén vén 6n
dinh. Nhung hién nay cac nganh hiiu quan da
chu y dén viéc tién vén nudc ngoai dau tu vao
thi trudng nha dat. Gan day, Ngan hang Nha
nuéc Trung Quéc da ban hanh “Diéu 1& quan ly
nghiép vu két toan cong ty nudc ngoai truc tiép
dau tu bang déng nhan dan t&”, Biéu 9 Piéu 1&
nay quy dinh: Khi tryc tiép dau tu bang déng
nhan dan té tai Trung quéc, ngudi dau tu nudc
ngoai phai ndp tai liéu nhu hdé so dugc cac
nganh hitu quan phé chudn hoéc hé so dy an...
Ngan hang tham tra ky ludng, dua vao hé théng
quan ly théng tin thu chi déng nhan dan té...
Bién phap trén dugc hiu thanh Ngan hang
Nha nudc giam sat quan ly va that chét tién von
nudc ngoai trén thi trudng nha dat. Vi vay, con
dudng tién vén nudc ngoai ciing nhanh chong
bi han ché.

IV - Két luan

Tom lai, trong tinh hinh that chat tin dung,
cbng tac huy dong tién von cla doanh nghiép
nha dat nhat dinh phai thoat khdi cuc dién chi
dua vao von vay ngan hang, di theo con dudng
phat trién da nguyén hoéa. Nhung ding trudc
nhiing khé khan trong thuc t&€, co quan méi giGi
tién vén trén thi trudng tai chinh nha dat lai
khéng kién toan, san phdm va phuong thic tai
chinh thiéu nghiém trong, phap quy phap luat
khéng hoan thién. Diéu nay ddi hdi Nha nuéc
phai tang cudng diéu tiét va quan Iy vi mo thi
trudng tai chinh nha dat, tiép tuc hoan thién
phap quy phap luat, sang tao ra céng cu tai
chinh méi, khéng ngung lam phong phu
phuong thirc huy déng vén; mat khac, ban than
doanh nghiép nha dét ciing can phai tich cuc
md réng con dudng luu théng, chuyén déi mé
hinh cho phu hop v6i dic diém cla doanh
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nghiép. Vi du, quan tdm cao dé dén luu théng
tién vén, chuyén huéng tir vay vén ngan hang
t6i vay vén tu nhan, chuyén ti tién vén trai
phiéu sang tién vén cé phan. Trong tinh hinh
do, cac doanh nghiép nha dat ding trudc thir
thach I6n: Tim tién von nhu thé ndo, bédo dam
sinh ton trudc rdi méi phat trién ra sao.

Trr con dudng huy déng tién vén ra, diéu
quan trong nhat con la tiéu thu. Xét giai doan
hién nay, cac doanh nghiép phat trién nha dat
chi c6 thé diéu chinh san phdm, ha gia thic day
tiéu thu 1 bién phap t6t nhat d& nhanh chong
thu héi von. Cac doanh nghiép c6 thanh tich
tiéu thu tuong ddi tét nlra dau ndm nay chu yéu
déu ap dung chién lugc dinh gia hop 1y, nhanh
chéng quay vong vén. Hién nay, stc ép ton kho
dén sang vai cac doanh nghiép nha dat vira va
nhd, ngdy cang nhiéu dy an dugc dua ra thi
trudng nhung tiéu thu lai tri tré. Trong tuong lai,
cac doanh nghiép nha dat vira va nhd sé “ha
gia dé xa hang” nham nhanh chéng thu héi tién
vén. Xét tinh hinh tién vén hién nay, diéu chinh
vi md da c6 anh hudng rd nét déi véi hanh vi
tiéu thu clia cac doanh nghiép phat trién nha
dat dé thi tuy&n mét. Hoan thién thi trudng nha
dat, gia tiéu thu nha dat, ting thém lugng tiéu
thu méi co thé thu héi tién vén mot cach chéc
chan. Du an nha dat can phai duoc dau tu
nhiéu tién vén, phuong thiic huy dong vén don
thuan da khong con ph hop véi yéu cau moi
trudng thi truong hién nay nira.

Vuong Kiém Siéu

Nguén: Tap chi “Xay dung thanh thj va
néng thén” s6 3 nam 2012

ND: Hoang Thé Vinh
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Héi thao vé du thao Luiat Xay dung sua doi

Sang ngay 15/5/2013 tai Ha NGi, B6 Xay
dung da t6 chic Hoi thao 1ay y kién dong gop
cho du thao Luat Xay dung stta déi véi su tham
du clia dai dién cac Bd, nganh Trung uong, Uy
ban Khoa hoc Céng nghé va Mai truong cla
Quéc hdi, cac sb, nganh cla cac dia phuong
khu vuc mién Béc, cac Hoi, Hiép hdi chuyén
nganh Xay dung, cac Tap doan va Téng cong
ty Nha nudc. Bo trudng Bd Xay dung Trinh Binh
Diing cha tri Hoi nghi.

Phat biu khai mac Héi nghi, Bo trudng
Trinh Dinh Dling cho biét, thuc hién Nghi quyét
s6 23/2012/QH13 ngay 12/6/2012 cla Quéc
héi nhiém ky thir X1l vé Chuong trinh xay dung
luat, phap lénh nam 2013, Quyét dinh s6
1229/QD-TTg ngay 07/9/2012 cla Tha tudng
Chinh phu vé viéc phan cong co quan chd tri
soan thao du an Luéat, Phap I&nh cia Chinh phu
thuéc Chuong trinh xay dung Luat, Phap lénh
nam 2013 cla Quéc hdi, B6 Xay dung da t6
chitc xay dung du thao Luat Xay dung slra ddi,
va Hoi thdo nay dugc t6 chiic nham Iay ¥ kién
déng gop dé hoan chinh du thao Luét trudc khi
trinh xin y kién Chinh pht va Quéc hoi.

B trudng Trinh Dinh Diing khéng dinh, Luat
Xay dung n&m 2003 va céc vin ban hudng dan
dugc ban hanh da tao ra mdi trudng phap ly
théng thoang trong linh vuc xay dung, tao diéu
kién thuan lgi cho viéc thu hit cac nguén luc
dau tu cla cac thanh phan kinh té, trong do6 ¢
ngudn vén dau tu nudc ngoai, gép phan tao ra
sy tang trudng kinh té cla dat nudc. Tuy nhién,
qua 10 nam ap dung, bén canh nhiing mat tich
cuc, Luat Xay dung nam 2003 cling béc 16 mét
s6 han ché can khac phuc, dé la: Trong Luat
Xay dung 2003 c6 mét s6 quy dinh chua thuc
su phu hop véi co ché thij trudng dinh hudng xa
hdi chl nghia - co ché& quan ly trong Luat Xay
dung 2003 khéng phéan biét cac cach thirc quan
ly d8i véi cac ngudn von khac nhau, dan dén
lang phi, that thoat, dau tu kém hiéu qué ngudn

Bé trudng Trinh Dinh Diing phét biéu khai mac
Hoi thao

von nha nudc; Viéc phan cdp manh trong Luét
Xay dung 2003 da tao ra su chl déng cho cac
chll thé hoat dong xay dung, nhat la cac chi
dau tu. Tuy nhién, viéc phan cap manh mé dé
lam mo nhat vai tro kiém tra, kiém soat clia cac
co quan quan ly nha nudc, do tat ca cac coéng
trinh vén nha nudc déu do chi dau tu va cac
nha tu van quyét dinh, trong khi cac co quan
quan ly nha nuéc vé xay dung khdng duoc giao
trach nhiém cu thé trong qua trinh dau tu xay
dung do6; Qua trinh dau tu xay dung con thiéu
cac quy dinh vé quy hoach, k& hoach dan dén
cac quy hoach treo, lam giam hiéu qué dau tu,
tao ra nhiing that thoat vo hinh, lam lang phi
nguén luc va tai nguyén dat; Viéc kiém tra,
kim soat chat lugng céng trinh trong qua trinh
van hanh céng trinh con nhiéu han ché, van
con cé nhitng cong trinh kém chat Iuong, dé
xay ra sy cd; Viéc bdo dam trat tuy trong hoat
doéng xay dung con han ché, ché tai yéu; Céac
quy dinh vé trinh tu, thd tuc con rudm ra... T
do doi hoi can co su ra soat, stta ddi, b6 sung
mét s6 ndi dung cla Luat Xay dung 2003 dé
hoan thién hé théng thé ché phap luat xay dung
phu hgp véi thoi ky mai.

Muc tiéu cla viéc slra déi Luat Xay dung
nham théng nhat voi cac Luat Quy hoach d6
thi, Luat Nha &, Luat Kinh doanh bat dong san,
Luat Pau tu, Luat PAu thau, Luat Phong chay
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chiia chay va cac Luat khéac lién quan; Phu hop
v6i thong 1& qudc t&, vdi cac Hiép dinh ma Viét
Nam da ky két tai WTO, ASEAN, APEC, Viét
Nam - Hoa ky,... Cai cach thi tuc hanh chinh
tao thuan Igi cho cac té chlc, ca nhan dau tu
xay dung, hoat déng xay dung; dong thdi tang
cudng vai trd quan Iy nha nudc trong dau tu xay
dung va hoat dong xay dung. Tang cudng quan
ly dau tu xay dung theo quy hoach xay dung,
kién tric, canh quan, dam bao chat lugng, an
toan. Riéng déi v6i du an sl dung vén ngan
sach nha nudc phai duoc quan ly chit ché hon
trong tat ca cac giai doan.

Vé quan diém stta déi Luat Xay dung, theo
Bo trudng Trinh Dinh Diing, can phai déi méi vé
ndi dung va phuong thirc quan Iy hoat déng dau
tu xay dung theo hudng véi cac ngudn vén dau
tu khac nhau thi c6 co ché quan ly khac nhau.
Déi v6i von nha nudc can phai dugc quan ly
chit ché hon nham gidm that thoat, lang phi,
nang cao hiéu qua dau tu théng qua viéc ting
cudng vai tro tién kiém clia cac co quan quan ly
nha nudc; Chi stta déi nhiing ndi dung khéng
con phu hop va nhiing ndi dung chéng 1an véi
cac Luat khac; Dam bao quan Iy xuyén suét
qué trinh dau tu xay dung, cé su phan céng,
phdi hop va kiém soat clia cac co quan nha
nuéc; Tiép tuc cai cach thi tuc hanh chinh; Gan
két qua trinh dau tu xay dung véi khai thac va

Toan canh Héi thao
sU dung céng trinh...

Trong thdi gian Hi thao, cac dai biéu dén tir
B& K& hoach va Dau tu, B6 Giao théng, B
Néng nghiép va Phat trién Néng thén, Téng Hoi
Xay dung Viét Nam, Hiép hoi Nha thau Xay
dung Viét Nam, S& Xay dung Ha Noi, S& Xay
dung Lao Cai da c6 cac bai phat biéu tham luan
va déng gop nhiéu y kién cho du thdo Luat Xay
dung stra d6i. Thay mat lanh dao B6 Xay dung,
Bo trudng Trinh Dinh Diing da giai trinh mot s
ndi dung ma cac dai biéu co y kién, dong thoi
chi dao Ban soan thao tiép thu cac y kién dong
gbp dé tiép tuc hoan thién du thdo Luét trinh
Chinh phl xem xét dé trinh Quéc hoi vao ky
hop thir 6 Quéc hdi khoa Xl vao cudi nam nay.

Minh Tuan

Héi nghi téng ké¢ ¢thi hanh Lua¢ Nha é, Lua¢ Kinh doanh
bit déng san va Nghi quyét sé 19/2008/QHI12
cua Quéc héoi

Sang ngay 23/5/2013 tai Ha NGi, B6 Xay
dung da t& chiic Hoi nghi téng két thi hanh Luat
Nha &, Luat Kinh doanh bat ddng sén va Nghi
quyét s6 19/2008/QH12 clia Quéc hoi nham lay
y kién cac bd, nganh, cac dia phuong, cac co
quan, doanh nghiép, cac t6 chiic, ca nhan co6
lien quan dé chuan bi cho viéc slra d6i Luat Nha
d va Luat Kinh doanh bat déng san. Bo trudng
Bo Xay dung Trinh Dinh Diing chi tri H6i nghi.
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Tham dy Hoéi nghi ¢c6 6ng Binh Trung Tung
- Thir trudng B6 Tu phap, 6ng Nguyén Tran
Nam - Th{ trudng B Xay dung, ba Bui Thi
Thanh - Phd Chu tich Uy ban Trung uong Mét
tran T6 qudc Viét Nam va cac dai biéu dai dién
cho céc Uy ban clia Quéc héi, Van phong Chinh
phu va cac BO, nganh Trung uong; lanh dao
cac Sé Xay dung cac tinh khu vuc phia Béc; dai
dién cac Hoi nghé nghiép nganh Xay dung; cac
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B6 trudng Trinh Binh Diing phét biéu khai mac
Héi nghi
chuyén gia, nha khoa hoc dén tur cac trudng dai

hoc, cac vién nghién ctu...

Phat biu khai mac Hoéi nghi, Bo trudng
Trinh Dinh Diing da gidi thiéu khai quat qua
trinh phat trién cac chinh sach vé nha 6 va quan
ly thi trudng bat dong san cla nudc ta trong
ting giai doan lich st, déng thoi khéng dinh:
Viéc Quéc hoi théng qua Luat Nha & nam 2005
va Luéat Kinh doanh bat dong séan nam 2006 |a
mot budc tién quan trong trong viéc hoan thién
thé ché phap luat vé nha & va hoat dong kinh
doanh bat déng san, tao co s& phap Iy cho viéc
trién khai nhiéu co ché chinh sach phat trién
céc loai nha G va thi trudng bat dong san. Sau
8 nam thuc hién Luat Nha & va 7 nam thuc hién
Luat Kinh doanh bat dong san, linh vuc nha &
clia nuéc ta cé nhiing budc phat trién dang ké,
hoat dong kinh doanh bat déng san da ting
budc di vao nén nép va chuyén mén hoa,
chuyén nghiép hoéa. Tuy nhién, bén canh
nhiing mat tich cuc, trong qua trinh thi hanh cac
Luat noi trén trong thuc tién da boc 16 mot s6
bat cap can dugc sira déi hodc bé sung cho phu
hop véi thdi ky méi.

Bd trudng Trinh Binh Diing cling goi y cac
dai biéu di sau phan tich, thao luan vé nhiing
han ché va bat cap cla Luat Nha & va Luat
Kinh doanh bat déng san hién hanh, quan tam
dén cac quy dinh vé nha & xa hoi, nha & tai dinh
cu, tai chinh nha &, giao dich bat déng san;
nhiing quy dinh trong cac Luat nay chdng chéo,

Toan canh Hoi nghi

chua phu hgp véi cac Luat khac hoac vudng
mac trong thuc tién ap dung, van dé mé rong
déi tuong cho phép ngudi nudc ngoai duoc sd
hitu nha & tai Viét Nam...

Tai Hoi nghi nay, 6ng Nguyén Manh Ha,
Cuc trudng Cuc Quan Iy nha va thi trudng bat
doéng san (BXD) da trinh bay vé dé xuat hudng
stta d6i Luat Nha &, Luat Kinh doanh bat déng
san. Theo do, viéc nghién clu, xay dung Luat
Nha &, Luat Kinh doanh bat déng san va Nghi
quyét s6 19/2008/QH12 can dua trén mot sé
quan diém co ban vé dap (ng yéu ciu phat
trién kinh té - xa hoi, cu thé héa quan diém phat
trién nha G néu trong Chién luoc phat trién nha
& quéc gia dén ndm 2020 va tam nhin dén ndm
2030, dam bao tinh théng nhat va déng bd gilta
cac quy dinh cla Luat Nha &, Luat Kinh doanh
bat déng san véi cac luat lién quan...

Thay mét co quan chll tri soan thao stra d6i
Luat Nha 3, Luat Kinh doanh bat déng san, Bo
truéng Trinh Dinh Diing bay t& mong mudn
nhan duoc nhiéu y kién cla cac co quan quan
ly nha nudc tr Trung uong dén dia phuong, cac
t6 chlc chinh tri - xa hdi, xa hdi - nghé nghiép,
cac doanh nghiép, cac nha khoa hoc nham
t6ng két thuc tién viéc thi hanh cac Luat néi trén
va déng gop y kién cho dy thao stra déi Luat
Nha &, Luat Kinh doanh bat déng san du kién
sé trinh Quéc hdi trong thai gian téi.

Minh Tuan
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Péng thé xiy dung Du an Khu nha é xa héi
Tay Nam Linh Pam

Sang ngay 28/5/2013, Chi dau tu Khu Du
an nha & xa hoi Tay Nam Linh Bam, gém Téng
Cong ty PAu tu phat trién nha va dé thi (HUD)
va Cong ty C8 phan BIC Viét Nam, da t6 chic
L& dong thd xay dung Dy an Khu nha & xa hoi
Tay Nam Linh Bam. Uy vién Trung uong Dang,
Bo trudng BO Xay dung Trinh Dinh Ding da
dén du, phat biéu va phat 1énh dong thé du an.

DPén du budi L& con c6 Thir trudng Bo Xay
dung Nguyé&n Tran Nam, Phé Chu tich UBND
thanh phd Ha Néi Nguy&n Van Stu, dai dién
Van phong Chinh phi va cac Bo nganh Trung
uong, lanh dao Ngan hang BIDV, cac S& nganh
cla Ha Noi, UBND quan Hoang Mai, phudng
Hoang Liét, ban lanh dao Téng Céng ty HUD
va cac don vi thanh vién, Coéng ty Cé phan BIC
va déng dao phong vién bao, dai Trung uong
va Ha Nai.

Phat biéu tai budi L&, dng Nghiém Van Bang
- Ch tich Héi déng thanh vién clia Téng Céng
ty HUD cho biét, HUD la mét doanh nghiép nha
nudc, truc thudéc BO Xay dung, vGi nhiém vu
chinh tri 1a dau tu, phat trién, quan Iy, khai thac
khu do thi va nha &, tap trung phat trién nha &
cho céac déi tugng cé thu nhap trung binh va
thap, déng thdi nhan réng mé hinh khu dé thi ra
cac dia phuong trén ca nudc.

Du an Khu nha & xa hoi Tay Nam Linh Dam
c6 quy md dién tich dat 2,2ha, thudc quy dat
20% danh cho phat trién nha & xa hoi clia Du
an Khu dé thi Tay Nam Linh Bam. Du an sé
trién khai xay dung 06 cong trinh chung cu,
chiéu cao ttr 9 - 18 tang, véi téng dién tich xay
dung khodng 75.815 m2, cung cdp 1.037 cin
ho du kién hoan thanh vao nam 2015 dé kip
thdi dap iing mot phan nhu cau vé nha G xa hoi
cla thanh phé Ha Noi. Du &n Khu nha & xa hoi
Tay Nam Linh Bam dugc ky vong sé dem lai
thanh cong vi ¢ vi tri thuan logi do nam trong
t6ng thé Dy an Khu dd thi kiéu mau Linh Bam,
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B6 trudng Trinh Binh Diing phét biéu tai budi Lé

v6i cac khu dan cu va cac du an hién hiu vdi
day dl céng trinh ha tdng x& hoi nhu trudng
hoc, tram y t&, thu vién, vudn hoa, bai dau xe...

Bo trudng BO Xay dung Trinh Binh Diing
bay t vui mimng va danh gia cao nhiing nd luc
lanh dao TCty HUD, Céng ty C8 phan BIC Viét
Nam, Ngan hang BIDV va cac don vij cé lién
quan trong viéc chi dong va tich cuc chuén bi
cho viéc thuc hién Dy an Khu nha & xa hoi Tay
Nam Linh Dam, gép phan thiét thuc trong viéc
thuc hién Chién lugc phat trién nha & quéc gia
dén nam 2020 va tam nhin dén nam 2030, Nghi
quyét s6 02 cla Chinh phi va Chuong trinh
phéi hop hanh déng trién khai Chién luoc phat
trién nha & quéc gia gilta B6 Xay dung va
UBND thanh phé Ha Noi.

Theo B6 trudng Trinh Dinh Ding, nha & la
mot nhu cau buc thiét clia con ngudi, 1a mot
trong ba nhan t6 dé tao diéu kién cho phat trién
con ngudi toan dién. Phat trién nha & khong chi
la muc tiéu phuc vu con ngudi ma con la dong
luc cho su phat trién kinh té, van hoa - xa hoi.
Trong nhitng nam qua, cung véi qua trinh phat
trién kinh t&, Dang va Nha nudc ludn quan tam
dén phat trién nha &, ban hanh nhiéu chinh
sach cho viéc phat trién nha & theo tiéu chi thi
trudng. Hoat déng phat trién nha & theo do da
phat trién manh mé, ngay cang dap Ung t6t hon
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Quang cénh Lé déng thé du an
nhu cau nha & cla ngudi dan c6 kha nang
thanh toan theo kinh té thi trudng. Bén canh do,
cac chinh sach vé nha & danh cho cac déi
tuong chinh sach nhu nha & cho ngudi c6 cong
véi cach mang, nha & cho ngudi nghéo nong
thén, nha & cho dong bao dan téc ¢ khé khan
vé nha &, nha & cho déng bao vung ngap i
déng bang séng Ctiu Long, nha & cho dong bao
vung bao Ii ving duyén hai mién Trung, nha &
cbéng nhan, nha & sinh vién... da dugc trién khai
va dat dugc nhiing két qua quan trong. Tuy
nhién, bén canh nhiing két qua da dat duoc,
con mot bd phan khéng nhd ngudi dan & do thi,
trong dé c6 can b, cong churc, vién churc, van
nghé si, can bd chién si luc lugng vi trang,
ngudi thu nhap thap & dd thi... con gap khod
khan vé nha &. V6i trach nhiém 1a thanh vién
Ban chi dao Trung uong vé chinh sach nha & va
thi trudng bat dong san , déng thdi la co quan
Chinh phl dugc phan coéng quan ly va phat
trién linh vuc nha &, B6 Xay dung da trinh va
dugc Tha tudng Chinh phl phé duyét Chién
lugc nha & qudc gia vao ngay 30/11/2011. Day
la 1an dau tién ching ta c6 mét chién lugc quoc
gia vé nha &, mang tinh dét pha ca vé quan
diém, cach ti€p can va tu duy vé phat trién nha
&, v6i nhitng gidi phap déng bod vé phat trién
nha & nham cu thé héa quan diém clia Bang vé
phat trién mét nén kinh té thi trudng dinh huéng
xa hoéi chi nghia. Trong Chién lugc nay da
phan dinh rd hai loai nha & la nha & thuong mai

va nha & xa héi, trong dé nha & xa hoi dugc
phat trién véi sy hd trg clia Nha nudc.

Trong béi canh thi trudng bat dong san tram
lAng nhu hién nay, Bé Xay dung da phéi hop véi
cac B, nganh Trung uong nghién clu xay
dung cac chinh sach dé thao g& kho khan cho
thi trudng bat dong san, véi nhiing giai phap vé
hoan thién thé ché, cau tric lai cac du an, hd
trg tin dung cho doanh nghiép phat trién nha &
xa hoi va ngudi mua nha, gan viéc thao g& kho
kh&n cho thi trudng bat déng san véi thuc hién
Chién lugc nha & quéc gia, ddy manh phat trién
nha & xa hoi cho cac déi tuong co kho khan vé
nha &. Hién nay phat trién nha & xa héi dang la
yéu cau cdp bach, nhu cau dén nam 2020,
nudc ta can x&p xi 1.000.000 c&n nha & xa héi,
trong d6 riéng thanh phé Ha Noi khoang trén
100.000 c&n hd. D& thuc hién phat trién nha &
xa hoi, B6 Xay dung da cung cac dia phuong,
dac biét 1a thanh phd Ha N&i va thanh phd Ho
Chi Minh danh gia lai qua trinh phat trién va nhu
cau phat trién nha & xa hoi, tao diéu kién cho
cac doanh nghiép dugc chuyén déi du an tur
nha & thuong mai sang nha & xa hoi. Du an Khu
nha & xa hoi Tay Nam Linh Dam la mét trong
hon 50 du an da dang ky va la du an khéi dau
& Ha Noi trong viéc thuc hién Nghi quyét s6 02
cla Chinh phu.

B6 trudng ciing luu y cac don vi chi dau tu,
can nb luc t6i uu hoa thiét ké, tap trung nang
cao chat lugng cong trinh va c6 nhiing giai
phap dé giam gia thanh xay dung véi muc tiéu
nha & xa hoi gia ré hon nhung chat lugng khdng
thap so véi nha & thuong mai. Bo trudng Trinh
bPinh Diing cling kéu goi cac doanh nghiép
thudc moi thanh phan kinh té tap trung phat
trién nha & xa hdi vi nhu cau vé loai nha nay
con rat 16n, déng thoi dé nghi lanh dao céac dia
phuong tao diéu kién vé thl tuc hanh chinh cho
viéc chuyén déi cac du an nha & thuong mai
sang nha G xa hdi mot cach thuan loi nhat.

Minh Tuan
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Tinh hinh phat trién nha é xa héi thuc hién €hién lude
phat ¢trién nha é Quéc gia va Nghi quyét sé 02/NQ-CP
ngay 07/1/201 3 cua €hinh phu

Thuc hién Chién lugc phat trién nha 6 Quéc
gia dén nam 2020, tam nhin dén nam 2030
dugc Tha tudng Chinh phi phé duyét, ma méot
ndi dung quan trong la phat trién nha & xa hoi,
trong do xac dinh rd 8 nhém déi tuong can dugc
hé tro cai thién nha &, muc tiéu, cac gidi phap
cling nhu xac dinh rd trach nhiém cla cac t6
chuc, ca nhan c¢é lién quan tir Trung uong dén
dia phuong trong cong tac phat trién nha & xa
hoéi. Trong thoi gian vira qua, B Xay dung da
tap trung cu thé héa Chién Iugc nha & bang cac
van ban quy pham phap luat, nhat 1a cac co ché
chinh sach phat trién nha & xa héi, nhu xay
dung Nghi dinh quan Iy va phat trién nha & xa
héi da dugc BO trinh Chinh phl dau thang
12/2012, trinh va dugc Chinh phi ban hanh
Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP vé Quan ly phat
trién do thi, tap trung stra déi, bé sung cac Luat
lién quan dén phat trién nha & va thi trudng bat
dong san cho phu hop. Hoan thanh xay dung
cac Chuong trinh hé trg nha & cho ngudi ¢
cong voi cach mang, Chuong trinh hd tro hd
nghéo khu vuc néng thén vé nha & (Chuong
trinh 167 giai doan 2), Chuong trinh hd tro hod
nghéo nang cao diéu kién an toan chd &, lng
phé vai I, lut ving Béc Trung B va Duyén hai
mién Trung. Dong thdi phdi hop voi cac dia
phuong trong diém ra soat cac du an phat trién
nha &, khu dé thi méi dé xac dinh cac quy dat
danh cho phat trién nha & xa hoi; ky két voi
Thanh phé Ha Néi, Thanh phé H6 Chi Minh,
Téng Lién doan lao dong Viét Nam Chuong
trinh phéi hop hanh déng trién khai Chién Iugc
phét trién nha 6. Cac dia phuong ciing dang
xay dung Chuong trinh phat trién nha & cla dia
phuong minh cho phu hop véi Chién lugc phéat
trién nha & Quéc gia dén nam 2020, tdm nhin
dén nam 2030 dugc Thi tudng Chinh phl phé
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duyét, dén nay c6 9 dia phuong da phé duyét
Chuong trinh phat trién nha, cac dia phuong
khac dang trong qua trinh xay dung, du kién
dén cudi nam 2013, toan bd 63 dia phuong sé
phé duyét xong Chuong trinh phat trién nha &
cla dia phuong.

Theo két qua ra soat, hién nay va dén ndm
2015 trong khu vuc do thi ca nudc cd khoang
1.740.000 ngudi c6 khé khdn vé nha & (dién
tich binh quan dudi 5 m2) va 1.715.000 cong
nhan cé nhu cau c6 chd 6 &n dinh. D& dap ung
nhu cau vé nha & cho ngudi cé thu nhap thap
va cong nhan khu céng nghiép can phai xay
dung khoang 700.000 can hd. Tuong tu nhu
vay, nhu cau vé nha & cho ngudi c6 thu nhap
thap va céng nhan khu céng nghiép dén nam
2020 sé& tang thém khoang 200.000 can (néu
nhu cau dén nam 2015 dugc giai quyét hét vao
nam 2015). Trong d6, mét sé dia phuong co6
nhu cau nha & xa hoi 16n, cu thé nhu sau: Ha
No6i 111.200 can; Thanh phé H6 Chi Minh:
134.000 c&n; Da Nang: 16.000 cin; Dong Nai:
95.000 can; Binh Duong: 104.000 can... Riéng
t6ng hop s6 nhu cau clia 25 B9, nganh c6 nhu
cau nha & xa hoi tai khu vuc Ha Néi da khoang
30.000 can.

Mét s6 dia phuong trong diém c6 nhu cau
cao vé nha G xa hdi, da lap k& hoach phat trién
nha & xa hoi cho giai doan 2012 - 2015 nhu:
thanh pho Ha Noi da dua ra chi tiéu phan dau
dau tu xay dung t6i thiéu khoang 4.700.000 m2
san, tuong duong véi khoang 100.000 can hd,
thanh phé H6 Chi Minh phdn dau dau tu xay
dung t6i thiéu khodng 2.700.000 m2 san nha &
xa hoi (mdi nam khoang 675.000 m?2 san)
tuong duong véi khoang 67.000 can hd.

B6 Xay dung da chi dao cac dia phuong day
manh trién khai xay dung cac du an nha & xa
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hoi dé tirng budc dap tng nhu cau vé nha & xa
héi clia nhan dan. Tinh dén nay, trén toan quéc
da c6 157 du an nha & xa hoi dang duoc trién
khai xay dung véi quy mé 68.500 can hd, tdng
mic dau tu khoang 19.900 ty dong (trong dd
c6: 58 du an nha & xa héi danh cho ngudi thu
nhap thap vé6i quy mé trén 33.000 can ho, tong
mUc dau tu khoang 10.900 ty déng va 99 du an
nha & xa héi danh cho céng nhan, véi quy mé
xay dung khoang 35.500 cén ho, véi thg miic
dau tu trén 9.000 ty déng). Mét s6 Chuong trinh
phét trién nha & xa hoi ¢c6 quy md 16n da dugc
trién khai, cu thé nhu:

- Dy an nha & an sinh xa hdi trén dia ban
tinh Binh Duong, Chi dau tu la Téng cong ty
dau tu va phat trién céng nghiép TNHH MTV
(Becamex IDC Corp), véi s6 can hd 1&n toi
64.000 can, da hoan thanh 4.700 can.

- Du an nha & céng nhan Khu céng nghiép
Nhon Trach tinh Béng Nai, Chl dau tu la Téng
cong ty dau tu va phat trién céong nghiép TNHH
MTV phat trién dé thi va cong nghiép (IDICO) -
B& Xay dung du kién dau tu 20.000 can nha &
xa hoi (trudc mat dau tu gan 3.600 can ho);

- Trong thai gian cudi thang 5/2013 va trong
thang 6/2013 sé& c6 6 du an nha d xa hoi mdi sé
duoc khéi cong, trong d6 c¢6 Du an Nha G xa hoi
Tay Nam H6 Linh Bam do Téng cong ty HUD
va BIC dau tu dugc khdi cdng ngay 28/5/2013;
Dy an nha & xa hdi tai Khu dé thi Quéc Oai do
Cong ty CEO dau tu; Dy an nha & thuong mai
chuyén déi sang nha & xa hoi tai Khu do thi
Pang X&, Gia Lam, Ha Noi do Téng cong ty
Viglacera dau tu; Dy &n Hoang Quan Plaza,
Khu Nam Sai Gon, Thanh phé H6 Chi Minh do
Coéng ty Hoang Quéan dau tu; Khu nha & xa hoi,
Thanh ph& Quy Nhon, Binh Binh do Téng céng
ty FICO dau tu; Du an khu nha & xa hoi tai
Thanh phé Vinh, Nghé An.

Dé trién khai Nghi quyét s6 02/NQ-CP ngay
07/1/2013 clia Chinh phd vé mét sé giai phap
thao g& kho khan cho san xuat kinh doanh, hd
trg thi trudng, gidi quyét ng xau, B6 Xay dung

ban hanh Thong tu 02/2013/TT-BXD ngay
7/1/2013 Huéng dan viéc diéu chinh co cdu can
hé cac du an nha G thuong mai, du an dau tu
xay dung khu dé thi méi va chuyén déi nha &
thuong mai sang nha & xa hoi hodc cong trinh
dich vu. B6 Xay dung cling da phdi hop Vi
UBND Thanh phé Ha Néi thanh lap Té cong tac
trién khai Nghi quyét 02 dé truc tiép giai quyét
cac thl tuc, huéng dan cac doanh nghiép trién
khai nhanh viéc diéu chinh co cdu va chuyén
déi muc dich cac du an. Tinh dén nay da c6 50
chl dau tu du an dé xuat diéu chinh quy md
can ho hodc chuyén ddi dy an nha & thuong
mai sang nha & xa hoi, véi quy mé 31.000 cin
hé (chl yéu & tai cac d6 thi I6n [a TP. Ha Noi va
TP. H6 Chi Minh). Cu thé nhu sau:

- Thanh phé Ha Noi ¢ 06 du &n nha &
thuong mai dé nghi dugc diéu chinh co ciu can
ho vdi quy md gan 3.500 cin ho, 19 du an nha
& thuong mai chuyén déi sang nha & xa hoi voi
quy md hon 10.000 can hd. Dén nay Thanh phd
da théng nhét ch truong cho chuyén déi 4 du
an nha G thuong mai sang nha & xa hdi, cac du
an khac dang duoc T8 cong tac tham tra;

- Thanh phé H6 Chi Minh c6 02 nha &
thuong mai dé nghi dugc diéu chinh co ciu can
ho véi quy mé hon 100 can ho, 20 du an nha &
thuong mai chuyén déi sang nha & xa hoi voi
quy md gan 10.000 can hé;

- Tinh Ddng Nai c6 02 du an nha & thuong
mai xin dugc chuyén déi sang nha & xa hoi véi
quy mo trén 1.000 can hd.

DEé tao diéu kién cho cac déi tugng la ngudi
¢6 thu nhap thap, can bd, céng chirc, vién chiic,
luc luong v trang tiép can ngudn tin dung voi
lai suat thdp va én dinh theo tinh than Nghi
quyét 02/NQ-CP cla Chinh phl, ngay
15/5/2013 B6 Xay dung va Ngan hang Nha
nuéc Vit Nam da ky ban hanh 2 Théng tu
(Théng tu sé 07/2013/TT-BXD cla Bo Xay
dung va Théng tu s6 11/2013/TT-NHNN) quy
dinh vé déi tugng, diéu kién va giai ngan cho
vay hé trg nha & tir nguén 30.000 ty déng hé tro
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tai cap von cho cac déi tugng la ngudi co thu
nhap thdp, can bd, cong chuc, vién chuc, luc
lugng vii trang vay dé thué, mua, thué mua nha
G x& hoi va thué, mua nha & thuong mai co dién
tich nhd hon 70 m2, gia ban dusi 15 triéu
déng/m2; cho cac doanh nghiép vay dé dau tu
xay dung nha & xa hoi va nha & thuong mai
chuyén déi céng nang sang nha & xa hoi.

Viéc ddy manh dau tu xay dung nha & xa hoi
khong chi c6 y nghia thuc hién Chién lugc phat
trién nha & Quéc gia dén nam 2020, tdm nhin
dén nam 2030 dugc Thu tudng Chinh phi phé
duyét, dap (ng nhu cau vé nha & thiét thuc cho
ngudi co thu nhap thap va cac déi tuong chinh

sach, ma con gop phan diéu chinh léch pha
cung - cau cla thi trudng bat dong san dang du
thira nha & cao cap, dién tich 16n hién nay. Nhu
vay, chad truong cua Chinh phi cho phép cac
chl dau tu thuc hién chuyén déi du an nha &
thuong mai sang nha & xa hdi phu hop Voi
mong mudn cla cac chl dau tu, phi hgp tinh
hinh thi trudng bat déng san va nhu cau thiét
thuc vé nha & cla ngudi dan.

Nguyén Manh Ha
Cuc trudng Cuc Quan ly nha va Thj trudng
bat déng san - B6 Xay dung

Tinh Ha Nam - Trung Quéc sap thuc¢ hién toan dién
tiéu chuan xay duing xanh déi véi nha xa héi méi xay

D& di sau quan triét thuc hién tinh than cac
van kién “Chuong trinh hanh déng xay dung
xanh” va “Céac y kién ddy manh phat trién xay
dung xanh tai Trung Quéc” clia B6 Xay dung,
Nha G va D6 thi néng thén Trung Quéc, thic
ddy xay dung xanh tai tihh Ha Nam phat trién
trén dién rong va vai trinh dé cao, S& Xay dung,
Nha & va D6 thi nong thon tinh Ha Nam sé t6
chuc cong tac danh gia cong trinh xanh.

Puoc biét, tinh Ha Nam sé trién khai xay
dung 40 triéu m2 dién tich céng trinh xanh mai
trong giai doan “5 nam lan thir 12”, trong nam
2015 sé& c6 20% trong sb cac coéng trinh mai
xay tai cac thanh phg, thi tran dat tiéu chuin
xay dung xanh, muc tiéu ty 1& cong trinh xanh
dat t6i trén 50% trong s6 cac cdng trinh mdi xay
tai cac huyén, thanh phé thi diém (ing dung xay
dung nang luong tai tao quéc gia (dudi day goi
tat 1a cac huyén, thanh phé mau).

Theo yéu cau clia cong tac, bat dau tr ndm
2014, cac nha d xa hdi, cac hang muc mai xay
trong khu vuc thanh phé sinh thai xanh tai cac
huyén, thanh phé thi diém, cac cong trinh cong
ich thudc dau tu cla Chinh phl va cac cong
trinh don thé co dién tich trén 20 nghin m2 nhu
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san bay, bén xe, cac cdng trinh xay dung céng
cong quy md 16n nhu nha khach, khach san,
nha van phong... trong toan tinh Ha Nam sé
thuc thi toan dién theo tiéu chudn xay dung
xanh. Cac hang muc khai thac bat déng san sé
dugc hudng dan thuyc thi tiéu chuan xay dung
xanh, cac doanh nghiép khai thac bat dong san
dugc khich 1& xay dung cac tiéu khu nha &
xanh, cac khu vuc méi tai thanh phé duoc khich
|& tap trung phat trién xay dung xanh va khu
thanh phé sinh thai xanh, trong dé ty 1& coéng
trinh xanh 2 sao trd [én dat trén 30%. Cong tac
kiém tra tinh hinh thuc hién cac tiéu chudn xay
dung xanh déi véi cac hang muc xay dung céng
coéng quy md I1én sé dugc ddy manh. Hé théng
tiéu chuén dia phuong vé danh gia cong trinh
xanh sé tung budc dugc hoan thién, cong tac
danh gia cong trinh xanh tai cac thanh phé va
thi tran ciing sé dugc thic day.

Sd Xay dung, Nha & va D6 thi néng thon tinh
Ha Nam cho biét, Phong Xay dung, Nha & va
Db thi ndng thén thudc cac thanh phé (huyén)
cla tinh da théng ké s6 lugng va quy mé cla
cac hang muc xay dung theo tiéu chudn xay
dung xanh réi dua vao danh sach du an, céng
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trinh danh gia thiét k& cong trinh xanh, budc
dau da danh gia va lua chon so b, déng thoi
béo c&o dé nghi I&n cap tinh; ddi véi nhiing thiét
k& quy hoach c&n ci theo “Tiéu chudn danh gia
céng trinh xanh tinh Ha Nam” yéu cau cac cong
trinh da dau tu van hanh tir 1 nam trd 1&n co thé
truc tiép kién nghi vé cac hang muc dugc céng
nhan la céng trinh xanh cé cdp dod sao tuong
(rng; Ung ho cac cong trinh mang tinh céng ich
thudc dau tu cla Chinh phi va cac du &n nha &
xa hdi c6 quy md xay dung ttr 100 nghin m? trd

lén quy hoach xay dung theo tiéu chuan xay
dung xanh.

Puoc biét, Uy ban Chuyén gia xay dung
xanh cla tinh Ha Nam sé tién hanh thdm tra cac
cdng trinh, du an dugc kién nghi, nhilng hang
muc du diéu kién sé dugc dua vao danh sach
xét cong nhan 1a cdng trinh xanh tinh Ha Nam.

Truong K& Trung
Nguén: http://www.zgexjsxw.com
ND: Kim Nhan

Bién phap bao vé méi truéng va thi céng
duéng giao théng 6 thanh phé Trung Khanh,
Trung Quéc

1. Bién phap bao vé méi truong trudc khi
thi cong dudng giao thong thanh phé

Do thanh phé Trung Khanh cé tinh hinh dia
ly va méi trudng tu nhién tuong déi phuc tap,
nén trong giai doan quy hoach, chon tuyén
duding, thiét k& can phai tién hanh danh gia tac
ddéng méi trudng dén du an 1am co sé thuc hién
thiét k& bao vé méi trudng va lya chon bién
phap bao vé méi truong thi cdng phu hap.
Trong qua trinh chon tuyén dudng dé lén k&
hoach thuc hién dy an, can luu ¥ dén nhiing
tuyén dudng tiép giap v6i nhitng diém nhay
cam vé moi trudng, sau dé dung phuong phap
s0 sanh, chon ra nhitng phuong an thi cong sao
cho it &nh hudng nhat t6i mdi trudng, déng thdi
ciling phai dac biét chi trong t6i viéc thiét ké
cau trdc phai hai hda véi méi trudng tu nhién.
Nhu trong qua trinh thiét ké dudng ham Tu Mau
Son G thanh phé Trung Khanh, do du an chay
gua coéng vién Nam Son noi dugc goi la “La
phdi xanh” cla thanh phé, trudc khi thi cong,
cac chuyén gia da phai tién hanh khao sét dia
chat mét cach ky cang, chon ra nhiing phuong
phap tién hanh dao dudng ham, né min va dua
ra cac thong sé hé trg theo ding quy dinh. Do
vay, trong qua trinh thuc hién du an, da giam toi
da nhiing tac déng dan téi hién tuong déc truot

va dit mach nuéc ngdm, ma van dam bao én
dinh két cau dia chat va méi trudng sinh thai
vén cd. Ngoai ra, cac chuyén gia con xem xét
t6i ca qua trinh thiét ké dudng giao thong thanh
phé, bdi cling véi su thay ddi clia thdi gian va
trong méi trudng, cac yéu t6 anh hudng téi qua
trinh thi céng duding, chac chan cling ¢ nhiing
su bién déi tuong (ng, do do, can phai théng
nhat tir khau quy hoach, thiét ké dén thi cong.
Cac chuyén gia da van dung cac ky thuat tién
tién, k&t hgp vdi tinh hinh hién trudng thi cong,
khéng ngiing bd sung va hoan thién cong tac
thiét ké, sau khi 13p di 13p lai cong tac so sanh
kinh t& ky thuat va diéu chinh, cudi cung dua ra
phuong an thiét k& hai hoa voi méi trudng nhat.

2. Bién phap bao vé moi truong trong qua
trinh thi cong dudng giao théng thanh phé

Trong qua trinh thi cong ducng giao thong
thanh phd, nén han ché t6i da viéc thi cong
dudng lam & nhiém va pha hdy méi trudng. D&
dat duoc su can bang gitta dao va 1ap dudng,
khi tién hanh dao dudng nén tranh vao mula
mua, ¢ bién phap xU ly phi hop d8i véi nhiing
dat da bi loai bd, khong duoc tuy tién dé déng
gay anh hudng t6i moi trudng, phai chon ra cac
phuong an bao vé bd déc va cay xanh, dat hiéu
qua trong viéc chdng x6i mon dat.
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Ngoai ra, yéu cau don vi thi cong bé tri dia
diém thoang réng dé chéng x&p vat liéu xay
dung. Dai véi cac vat liéu dang bdt can co bién
phap niém phong, che ph can than. D&i véi vat
liéu nhya dudng, dau va cac hoa chat khac
khong dugc chdng x&p 1&n nhau gan khu vuc
giéng nudc, bé nudc va séng hd, déng thdi can
c6 bién phap tranh dé nuéc mua rai vao nhiing
loai vat liéu nay rdi tham vao ngudn nudc. Can
clr vao nhiing quy dinh cé lién quan cta Cuc
Bao vé Méi trudng, yéu cau Iap dat méat than
giam sat bui tai hién truong thi cong. Tung budc
hoan thién co ché lién két lam viéc, co ché hop
hang thang véi nhiing don vi xay dung tham gia
trong du an, dinh ky t6 chitc cac cudc hop voi
chuyén dé lién quan dén bao vé méi trudng.

Dé& dam bao cho ngudi dan co khéng gian
nghi ngoi yén tinh vao ban dém, yéu cau don vi
thi cdng tam dung thi céng trong khoang thoi
gian quy dinh. Thudng xuyén quan tam téi viéc
bdo dudng may modc, dam bao may moc xay
dung ludn duy tri & mic &m thanh nhd nhat
trong qua trinh hoat déng, bé tri cho céng nhan
luan phién thay déi nhau gid lam viéc, tranh dé
ho tiép xuc trong mét thdi gian dai véi nhing
thiét bj c6 am thanh 16n. B&i vdi nhing cong
nhan c6 thai gian lam viéc dai va gan nguén am
thanh, phai phat nit tai chéng 6n, mii bao hiém...
cho ngudi lao dong dé ho tu bao vé minh. Déng
thoi phai bé tri tram x{ Iy nudc thai, rac thai sinh
hoat, khong dugc truc tiép xa ra méi trusng.

3. Bién phap bao vé mdi truong trong giai
doan van hanh duong giao thong

Tinh trang & nhiém mai trudng phd bién xay
ra trong giai doan van hanh dudng giao thdng
chinh la 6 nhiém tiéng 6n va & nhiém khéng khi.
O nhiém tiéng 6n dugc tao ra bdi dong co clia
xe, tiéng 6n tao ra tir banh xe ma sat véi dudng,
coi xe, loai & nhidm nay ct dién ra lién tuc va
lau dai. © nhiém tiéng 6n giao théng da dan tr&
thanh van dé 6 nhiém méi trudng dugc ngudi
dan quan tdm nhat, b&i n6é lam anh hudng téi
cudc séng sinh hoat hang ngay, cong viéc, hoc
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tap, khdng gian nghi ngoi clia ngudi dan va muc
do anh hudng ciia n6 dang ngay cang tang.

O nhiém khéng khi trong giai doan van hanh
dudng giao thong chl y&u bat ngudn tir khi thai
cla xe va bui. Trong khi thai cla xe c6 chira
hydrocarbon, carbon monoxit, nitrogen
oxides... cac chat nay gay anh hudng Ién t6i
strc khde clia con ngudi va su tang trudng phat
trién clia cay trong. Dic biét 1a déi véi dudng
cao téc, t6c dd xe chay rat nhanh va thudng
xuyén van chuyé&n mét sé lugng I6n bui nhu véi,
xi mang... loai bui nay khéng chi anh hudng téi
cay tréng, cay an qua, ma con la méi de doa
tryc ti€p dén siic khde clia ngudi dan sinh séng
va lam viéc doc theo tuyén dudng do.

Mét s6 diém can ddy manh trong cong tac
bao vé mdi truong trong giai doan van hanh
dudng giao théng:

(1). Trong cay xanh & hai bén dudng 1a mot
bién phap hiéu qua dé kiém soat tiéng 6n giao
théng. Lua chon nhiing loai cay trong phu hop,
dé ching hap thu hiéu qua séng am thanh,
giam ti€éng 6n. Béng thdi ching con cé kha
nang hap thu carbon monoxit va cac khi doc hai
khac, c6 kha nang hap thu bui, dat hiéu qua
ngan nglra 6 nhiém khéng khi.

(2). V6i nhiting doan dudng c6 lugng dan cu
tap trung déng dic gan dudng, can phai dugc
xay tudng ngén cach va tréng cay dé tao thanh
rao can am thanh.

(3). D& tang cudng cdéng tac quan ly van
hanh cla dudng giao théng, cAm sl dung coi
xe ddi véi nhitng doan dudng nhay cam vé
tiéng on, yéu cau cac phuong tién lap dit them
hé théng giam thanh...

(4). Nghiém chinh chap hanh quy dinh kiém
tra hé théng khi thai, théng qua tram thu phi tién
hanh kiém tra tinh trang phat thai khi xe, nham
han ché cac phuong tién dudng bd phat thai khi
qua muc cho phép. Nghiém cam st dung loai
xang pha chi, cdm van chuyén quéa tai nhién
liéu diesel trén dudng, nham gidm khi thai clia
xe. Khi van chuyén nhiing vat liéu c6 lugng bui
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I6n, can phai chuén bi tdm che day, dé giam
lugng bui bay trong khong khi.

Dy an thi cong duong giao théng trong
thanh phé khong chi thic ddy nang cao hiéu
qua kinh té, trao ddi théng tin, ma con gidp cai
thién chat luong doi séng cho ngudi dan. Trong
quéa trinh thiét k&, thi cong, van hanh dudng
giao thong, khong phai chi gigi han & viéc dap
(g chiic n&ng van hanh va nhu cau phat trién
kinh t€, ma quan trong hon 1a phai bao vé mdi
trudng sinh thai, dam bao cudc séng cla ngudi
dan doc theo tuyén dudng do dé trong toan bd

qua trinh thi cong dudng giao théng phai dam
bao nguyén tac uu tién vé méi trudng, cé nhiing
chinh sach hiéu qua vé thi céng dudng giao
thong va bao vé moi truong, nhu vay sé giam
thiéu anh hudng t6i méi trudng ngay tir khau
thiét ké quy hoach ban dau, thi céng va trong
qua trinh van hanh.

Nguén: http.//www.safehoo.com
(Trang web: Quan ly an toan cua TQ)
ND: Bich Ngoc

Trung Quéc thuic day phat trién ¢éng trinh xanh

Su phat trién cla coéng trinh xanh & Trung
Quéc hién dang theo hudng “Tl chi tiét dén
t6ng quan”. Khi dé an “Hanh déng xay dung
xanh” dugc céng bé thi yéu cau trong ké hoach 5
nam Ian thr 12 12 Trung Quéc phai phat trién hon
1 ty m2 cong trinh xanh. Dén lic d6, cac cong
trinh xanh ctia Trung Quéc sé chiém dén hon mét
nlta cong trinh xay dung trén toan quéc.

Cac doanh nghiép xay dung va thiét ké
trong nudc nén thuc hién xay dung xanh theo
hudng tir don gidn dén phuc tap, tir nhd dén
I6n, d8i véi nhitng du &an c6 quy md Ién, quan
trong thi can phai xem xét ky ludng, chuan bi
cac phuong an thiét k&, thi cong, vat liéu... dé
vUra tiét kiém chi phi vira d@m bao tinh chét cla
cbng trinh. Van dé can tinh dén la céng trinh
xay dung xanh khong chi la mét céng trinh don
thuan ma no la cong trinh cla tuong lai, la bd
mat cla xa héi. Cac doanh nghiép can thay déi
tu duy tir “muén hay khdéng mudn lam” sang
“nén lam nhu thé nao” dé thuc day thi trudng
xay dung xanh phat trién.

Tiéu chi phu hop quan trong hon ca su
danh gia

Xay dung nén mét cdng trinh xanh can phai
can bang gitta chi phi va lgi ich, lam thé nao dé
duoc thi trudng don nhan? Day c6 |18 1a moi
quan tam 16n nhat cla tat ca cac doanh nghiép
xay dung. D& dam bao dugc cdng nhan 1a cong

Thanh phé Thanh 6, Trung Quéc

trinh xanh thi qua trinh thi cong, hoan thién sé
khién cho chi phi xay dung phat sinh thém mét
khoan, diéu nay la tat yéu. Tuy nhién hiéu qua
vé tiét kiém nang luong trong céng trinh 14 rat rd
rang, vi du nhu ty 1& nudc néng st dung nguén
nang lugng mat tri dat t6i 78%, ty 1& phat dién
st dung nang lugng tai tao chiém dén 15,4%
t6ng lugng dién tiéu thu trong ca tda nha. Cung
vdi viéc giam lugng tiéu hao nang lugng can
thiét két hop vdi cac chinh sach trg cap cla
Chinh ph0 va dia phuong, cac du an céng trinh
xanh c6 kha nang thu hdi vén dau tu phat sinh
cho céac ky thuat xay dung xanh trong khoang
thdi gian tor 3 dén 7 nam.

Xét vé& thi phan clia san phdm céng trinh
xanh thi n6 cé tuong lai phat trién tét, bdi néu
san pham tét thi ngudi mua sé tiép nhan ngay.
Tam ly khach hang thay déi theo quan diém
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s6ng, ho san sang tra chi phi ban dau cao hon
dé dugc hudng loi lau dai khi séng trong mét
cong trinh xanh. Muc tiéu cac doanh nghiép
xac dinh khi xay dung cong trinh xanh la tao ra
nhiing c&n nha ma ngudi dan séng trong dé
thay sach sé&, thoai mai, tién dung, ho khdng
dau tu qua nhiéu tién vao viéc trang tri ndi that
sang trong hay nhap khau cac trang thiét bi
hién dai ma cau ky khong can thiét, hudng t6i
s6 déng khach hang tam trung la chién lugc
clia cac doanh nghiép bat déng san bay gid.

Phat trién thanh phé xanh: nhu cau va
yéu cau

Thanh phé xanh la thanh phé sinh thai, co
tinh bén viing va thanh phé thong minh. Trudc
hét, n6 phai bat dau tor mot dé thi sinh thai, noi
cay xanh déng goép mét phan dang ké vao su
can béng sinh thai trén moét dia ban dan cu
déng duc. Tiép dén no phai thé hién yéu t6 phat
trién bén viing véi két cau ha tang hoan chinh,
viéc khai thac hop ly cac ngudn tai nguyén va
Ung pho6 hitu hiéu véi tinh trang bién déi khi
hau. Cudi cuing, dé thi nay dat dén cap do mot
thanh phé théng minh nhd tich hop céng nghé
théng tin vao viéc quan ly, diéu hanh va phuc
vu dan sinh.

Do thi hay thanh phd, du 16n hay nhd, hién
dai hay c6 kinh, ciing déu la noi ma ching ta
thay rd nhat nhiing &p luc dé nang 1&n cu dan,
Chinh pht va chinh quyén dia phuong, doi hdi
phai giai quyét cap bach hang loat van dé kéo
dai trong nhiéu nam. Mét trong nhiing nguyén
nhan dén tor nang luc diéu hanh cla cac nha
quan Iy do thi. Ba cé thoi diém nhiéu nha quan
Iy cho rang chi can co von thi ho sé gidi quyét
dugc nhitng can bénh cla cac dé thi lién quan
dén van dé dan s, y t& méi trudng, giao
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thong..., tuy nhién thuc t& van dé lai khong dé
dang gidi quyét trong mot thoi gian ngan. Cac
dé thi xanh c¢6 thé dugc hinh thanh tir ha tang
can ban ban dau hay tu viéc cai tao cac thanh
phé c6 san. Viéc cai tao mot thanh phd thanh
dd thi xanh khéng phai 1a diéu dé dang. Ching
ta khéng thé chi don thuan tréng cay xanh dat
vao gilia long thanh phd thi thanh phd da dugc
coi la sinh thai, da di dap (ng nhu cau séng
clia ngudi dan. Can cé bién phap thic day phat
trién cac do thi vé tinh xanh, con dé thi trung
tam sé trd thanh thanh phd théng minh.

Cung véi xay dung kinh t&, chinh tri, xa hoi
va van hoa, xay dung van minh sinh thai la mot
trong 5 tru cét quan trong trong su nghiép xay
dung dat nudc trong thdi ky mdi clia Trung
Quéc. Viéc Dé xudng cling nhu ddy manh xay
dung van minh sinh thai dugc cho la bién phap
dé Trung Quéc déi phoé véi tinh trang 6 nhiém
nghiém trong hién nay, thyc hién muc tiéu xay
dung xa hoi hai hoa va phat trién bén viing.

MGi day Chinh phl Trung Quéc da phé
duyét quy hoach xay dung mét khu do thi xanh
tai Thanh D vdi dién tich 7 triéu m2. Diém dic
biét 14 tai khu dé thi nay khéng can dén su di
chuyén clia xe co gi6i ca nhan, thay vao do
ngudi dan sé si dung cac phuong tién giao
théng céng cdng nhu tau dién ngam, tau siéu
t6c trén cao. Chinh phd Trung Quéc hi vong
day 1a sé thanh phé sinh thai lam diém cho su
phat trién clia nhiéu thanh phé sinh thai trong
tuong lai.

Thei Nghi
Nguén: http://www.chinajsb.cn
ND: Quynh Anh
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